
 المصري الإقليم يف الإسكانلة مشك
  

 العميقـةالجذور  إلىدون الاستناد  موضعياً  القرية تعالج علاجاً  فيالمدينة أو  فيكانت أسواء  الإسكانلا تزال مشكلة 
أخرى  إلىومعدل هذه الزيادة يزداد من سنة  .عدد السكان فيوجود زيادة مستمرة  في. وأساس المشكلة يتلخص للمشكلة

 –لم يكن أكثر  نإ –بلغ أربعة أضعاف ي. ولكن يلاحظ أن معدل الزيادة بالنسبة لسكان المدن بصفة عامة ليمالإق في
  .المدن إلىسكان الريف وهذا بالطبع ناتج عن الهجرة المستمرة من الريف  فيمعدل الزيادة 

 الذي القوميحدود التخطيط  فيناء والب للإنشاءمن السياسة العامة  الدولة جزء لا يتجزأ في الإسكانولما كانت خطة 
حل  إيجادننا لا نستطيع إالدولة ثم توجيهها حسب الأهمية بالنسبة للدولة ككل ف في والإمكانياتحصر الموارد  إلىيهدف 

والبناء  للإنشاءنفس الوقت بالسياسة العامة  وفي القوميلم يكن هذا الحل مرتبط ارتباطا وثيقا بالتخطيط  لهذه المشكلة ما
نفسها لا  الإسكان. وخطة والمعارض الملاهيوالمسارح ودور  الأوبراتشمل المصانع والمدارس والمستشفيات ... ثم دور  والتي

  .المالية للدولة الإمكانيات إلىعدد الوحدات السكنية اللازمة بل  إلىتخضع فقط 
  

  -قسمين : إلىعمتها تنقسم  فيوالمشكلة 
  

عن طريق التخطيط  إلاوهذه المشكلة لن تحل  للسكان.يشمل الغالبية العظمى  الذيهو و  الريفي الإسكان القسم الأول:
 لي. وقد سبق للريف الإسكانوعلى أساس ذلك توضح خطة  الزراعيتغيير الكيان  إلى أولايهدف  الذيللريف  الإقليمي

  .مقال سابق فيأن عالجت هذه المشكلة 
  

يخص الغالبية  الذي الشعبي والإسكان .ثم الخاص والتعاوني الشعبي الإسكانمل المدن وهذا يش في الإسكان : الثانيالقسم 
المعمول đا حاليا حتى ينخفض تكاليف الوحدة السكنية  الإنشاءطرق  فيالنظر  إعادةالعظمى من سكان المدن يتطلب منا 

 لإنتاجوتكوين منشآت كبيرة رسم سياسة عامة لصناعة البناء  الإسكان. ولذا يجب أن يصحب خطة أدنى حد ممكن إلى
 فيالوحدات الخرسانية المستعملة  إنتاجعمليات البناء من أبواب ونوافذ وأدوات وتركيبات أو  فيالوحدات المستعملة 

 الإنشاء فيطرق خاصة للبناء مما يساعد كثيرا على الهبوط بمستوى التكاليف  يالحوائط وكل ذلك يستدع فيأو  الأسقف
  .لوقتا فيكبيرا   اً ووفر 
 الديمقراطي الاشتراكييشمل الطبقة المتوسطة من الشعب فيجب أن يبنى على الأساس  والذيبأنواعه  التعاوني الإسكان أما

 في أو الفرديهذا القطاع سواء أكان ذلك من ناحية الاستغلال  فيظهرت من قبل  التي الأخطاءللدولة حتى لا تتكرر 
العمارات التعاونية ويتبع  فيالدخل  لمحدوديب أن يبدأ بالوحدات السكنية الصغيرة يج التعاوني فالإسكان. المهنيالتجمع 

 أن الطبيعي. ومن للإسكانالمرحلة التالية من التخطيط العام  فيالوحدات السكنية الكبيرة  في الفردي الإسكانذلك 



الأولوية لمن يدفع  إعطاءولذا يجب  –ة يعتمد اعتمادا كبيرا على القروض المقدمة من البنوك المختلف التعاوني الإسكان
ن هذا إ. فحسبما تتطلبه الظروف الشهرية أو السنوية بالأقساطالتكاليف الكلية للوحدة السكنية ويتبع ذلك المساهمون 

الصيانة  فيبل ويجب أن تتابع عملها  –العمل والبناء أطول مدة ممكنة  فيسوف يساعد على استمرار الجمعيات التعاونية 
  .والتأجير ما دامت مبانيها قائمة لبيعوا

  

نى هذه تبنى على أساس الوحدة السكنية فيجب أن تب – التعاونيأو  الشعبي الإسكانحالة  فيسواء  –ولما كانت التكاليف 
ة بالنسبة للفرد والأسرة داخل يبعد رسم الحد الأدنى للمستلزمات المعيش إلا. ولن يتحدد ذلك الوحدة على أصغر نطاق لها

  .والإرشادحدود الوحدة السكنية وطريق ذلك هو الدراسة والبحث ثم الدعاية 
  

أو عن طريق البنوك والمؤسسات الكبرى  الحكومييستمد من القطاع  نما أإ التعاونيأو  الشعبي للإسكانومصادر التمويل 
  .لإسكانل وطنيأو عن طريق قرض  الإسكانعملية  فيتساعد  التي

  

مراحله الأولى  في. كما يجب أن يقتصر والتعاوني الشعبي الإسكانالمرحلة الثالثة بعد  في يأتيالخاص فيجب أن  الإسكانأما 
دمات تتمتع بمختلف الخ والتيامة منها المناطق اله فيوسط المدن أو  فيالفراغات الموجودة من المناطق المبنية سواء  مليءعلى 
  .العامة

 فيأضيق نطاق  فيالخاص  الإسكانيسير  أن. ولذا يجب دون تجزئةđا مرة واحدة الحالة يجب أن يسمح بالبناء وفى هذه 
ليحل محل  الجماعيكما يجب تشجيع الاستثمار  ليركز مكانته. والتعاوني الشعبي للإسكانحتى يترك متسعا  الأولىمراحله 

فترة  فيالخاص  الإسكانملكيات صغيرة وهكذا يمر  إلى يم الأراضياء المساكن بعد الحد من تقسبن في الفرديالاستثمار 
  .العام للدولة الإسكانانتقال معينة تراجع بعدها خطة 

  

جهة سوف يساعد تلقائيا على  من والشعبي التعاوني فالإسكانأما موضوع الإيجارات متوقف على عامل العرض والطلب 
فيجب أن يبنى على أساس المستخلصات  – موضعي علاجك  –لإيجارات أما تحديد ا .ارية للمساكنخفض القيمة الإيج

يجب أن يوضع حدا لأعمالها تاركة  والتي. بية المقدمة للجنة الهدم والبناءالمقدمة من المقاولين وليس على التقديرات التقري
  . للإسكانالمجال للهيئة العامة 

  

ليس على أساس  –مناطقها السكنية بكثافاēا المختلفة يجب أن يسبقها تخطيط عام للمدن لتحديد  الإسكانوخطة 
. وتحدد بعد ذلك نسبة الوحدات المصري الإقليم فيالاعتبارات الدولية ولكن على أساس مستوى المعيشة بالنسبة للسكان 

اه فيه للمدن فيجب الاتج بة للتخطيط العام. أما بالنسس نسب التكوينات الجماعية للسكانعلى أسا وأحجامهاالسكنية 
من ناحية عمل السكان وخدماēم العامة  ايذاتاللامركزية وذلك بإنشاء مناطق سكنية كبيرة أو مدن صغيرة مكتفية  إلى

مجموعات صناعية تخدم  هذه الحال يكون توزيع المصانع على أساس إنشاء وذلك لتخفيف الضغط على المدن الكبيرة وفي



حدود  فيتبنى دون اعتبار لعمل سكاĔا  التيالمدن الحالية  . ولذا يجب تجنب إنشاءهذه المدن أو التجمعات السكنية الكبيرة
 –فالتخطيط يجب أن يبنى على أسس تكامل العناصر الثلاث المكونة له وهم العمل  –مثل مدينة نصر بالقاهرة  –نطاقها 
  .الذاتي الاكتفاءالمدينة ذات  فيالمكان  –الناس 

  

لم تكن مبنية على  ما الإسكانفلن تنجح خطة  ،عامة تشمل المدن كما تشمل القرى مشكلة لإسكانامشكلة لما كانت و 
كل المدن والقرى وسوف يساعد ذلك على الحد من تضخم المدينة على   في الإسكانأساس التكامل التام بين خطط 

  .العميق للمشكلةدى المدينة من خدمات عامة وتنظيم. وهذا هو الأساس ل ما إلىتفتقر  التيحساب القرية 
  
  

                                                                                  


