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 أكتوبر 1998
 مذكـرة بشـأن -2

  اتحاد الشاغلين على مستوى القاطعات السكنية أكثر فعالية

 

باتحاد إذا كان نظام اتحاد الملاك لم يؤت ثماره أو تحقيق الغرض منه الأمر الذى أدى إلى النظر فى إصدار قانون خاص 

الكالة  ح  يكون واب  التنفيذ ولما كان حم  المككةة بوورتا المقترحة يفوق الامكانيات التنفيذية الأمر الذى قد 

فانه يمكن تطوير اتحاد الكالة  ح  يض  عددا أكبر من الوحدات السكنية المتوافرة فى عدد  .يفرغ القانون من مضمونه

سة اواك كان ذلع عةم مستوى الكارأ أو الموعة السكنية أو البةوك السكنى تبعا لطبيعة أكبر من المبانى السكنية المتمان

  .النسيج العمرانى

الأمر الذى اوف يساعد عةم ض  مجموعة أكبر من السكان المتعاون  عةم الارتقاك بالبيئة العمرانية لمساكنه  أو لةحيز 

الابتماعية كما تزداد فرصة التعامل مع شركات خاصة بالويانة تستطيع  وبذلع تتسع المسئولية .العمرانى الذى يقيمون فيه

 .أن تقةل من الأعباك المالية المترتبة عةم الااتعانة بأفراد من الحرفي  فى أعمال الويانة، كما تزيد من مستوى الأداك وانتظامه

لة  بدلا من التعامل مع كل عمارة عةم حدة وبذا المفهوم يمكن تقسي  الأحياك أو المدن إلى قطاعات عمرانية تض  الكا

  .وبذلع تقل الأعباك الادارية والتنظيمية والمالية بالنسبة لكل شالل .با أكثر من خمسة شالة 

وعةيه يمكن توبيه موضوأ إتحاد الكالة  توبيها آخر من حيث تكوينه ونظام عمةه وإدارته وعلاقته بالوحدات المحةية فى 

وتنحور عضوية  .وفى هذه الحالة يتساوى الاشتراك فى هذا الاتحاد بالنسبة لةمساكن المؤبرة أو الممةوكة .ةالحم أو المدين

وفى حالة وبود مالع لعقار مؤبر يتحدد نوي  المالع فى  .الاتحاد عةم الكالة  اواك مستأبرين أو ملاكا لوحدات 

يمكن إعفاك ملاكها من المساهمة فى تمويل الويانة والمكاركة فى  .196 فالمبانى المنكأة قبل .تمويل الاتحاد تبعا لعمر المبنى

، فيساه  .197إلى عام  .196أما ملاك العقارات ال  أقيمت فى الفترة من عام  .الاتحاد ويقع الع ك كةه عةم الكالة 

فتكون  .198و  .197م وملاك العقارات ال  أنكأت ب  عام .صاح  المةع فى الويانة بقدر مساهمة أحد الكالة 

هذا ويت  تنظي  المكاركة فى الأعباك المالية لتمويل  .مكاركة صاح  العقار بربع تكاليف الويانة أو المكاركة فى الاتحاد 

,% من ثمن العقار المقدر وقت 5الاتحاد ال  تنقس  إلى قسم ، الأول: عبارة عن را  إشتراك فى الاتحاد ويقدر بنسبة 

اواك داخل الوحدة السكنية وال  لا تؤثرأو تتأثر بالويانة  .، والثانى المساهمة فى تكاليف الويانة الفعةية لةمبنىإشهار الاتحاد
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أما اذا كانت الويانة عن أبزاك مكتركة لةمواعد  .فى الوحدات الاخرى، ففم هذه الحالة يتحمل الكالل كل أعباك الويانة

وينكأ كل إتحاد  .نكائم ولير ذلع تنقس  الأعباك عةم الكالة  بالتساوىأوالورف الوحم أوالكهرباك أوالجان  الا

 .صندوقا خاصا بالويانة فى شكل وديعة تدع  باشتراك انوى قدره إيجار شهر من القيمة الايجارية لةوحدة السكنية

نة الدورية لةعقار أو صيانة أبزاك يقوم مأمور الاتحاد أو رئيسه بالتعاقد مع أحد الكركات الخاصة بويانة المبانى لابراك الويا

ويتولى مأمور الاتحاد إنكاك وحدة حسابات خاصة بالاتحاد تتولى إبراكات التعاقد أو الاشراف عةم  .منه فى حالة الضرورة

ع وإنتخاب مأمور الاتحاد ونائبه وكذل .أعمال شركة الويانة وتنظ  اللائحة الداخةية للاتحاد وأاةوب عقد الجمعية العمومية

وضع النظام المالى والادارى وعلاقات الاتحاد بالادارة المحةية والابراكات القانونية الخاصة بالعضوية والإلتزامات المالية 

  .والقانونية والادارية والمراقبة

عمارية وأتحاد الكالة  عةم مستوى القطاأ أو البةوك أو الحارة أو الكارأ يمكن أن تكمل مسئولياته معالجة الجوان  الم

وبمعنى آخر  .لةمبانى وإضفاك الطابع المعمارى المميز عةيها وكذلع تنسيق الأرصفة أو الميادين أو الحدائق المكتركة إن وبدت

يقوم مقام البةدية المحةية ولكن عةم نطاق صغير تت  فيه المكاركة الكعبية لمعالجة المكاكل المكتركة وبذلع توبح لةمدينة 

 .شخويتها الحضارية المتمانسة

 


