
  

Uتصميم المناطق السكنية فى المدينة المصرية 

  1963المؤتمر الآسيوى الافريقى للاسكان                                                                            

 الباقى إبراهيمللدكتور المهندس عبد                                                                              

U: مقدمة- 

    فى الوقت الذى تضاعف فيه الدولة الإستثمارات المخصصة للإسكان الحضرى فى الخطة الخمسية الثانية 
التخطيط القومى الذى يهدف إلى تطوير  ) على ضوء الإحتياجات السكنية للمجتمع وفى نطاق1965-1970( 

وعلى ضوء التجار  ال  مرت با عمليات الإسكان فى  –خطة الخدمات لتلحق بخطة التنمية فى مراحلها المختلفة 
الخطة الخمسية الاولى ، نستطيع أن نتلمس الطريق إلى توجيه خطط الإسكان فى المستقبل ، فإن مرحلة التطور السريع 

البلاد فى الوقت الحاضر لا يمكن لها ان تتوقف ح  تلحق به التخطيطات الجديدة للمدن الامر الذى نجد ال  تمر با 
أو  0فى المدن المصرية وىى تخخذ مواقهها فى الاراضى الرراعية اييطة بذه المدن فيه مناطق الإسكان الجديدة للمدن 

ن تنترر الإجراءات الطويلة المهقدة ال  تمر با عمليات أك دون لكها الدولة داخل ىذه المدن ، وذلتتمفى المناطق ال  
الإمكانيات  ذهإعادة ططيط المناطق القديمة با ، شخ�ا فى ذلك شان وضع المبانى الهامة ال  تتخذ مواقهها على ى

 ,الإقتصادية فقط دون إعتبار للتخطيط الهام للمدينة 

 Pilotبتدائية لتخطيط المدن (يطات السريهة أو المشروعات الإوىكذا ترهر الحاجة الملحة إلى وضع التخط

Plans  ذا كانت المخططات السريهة توضح الخطوط إالهامة لهذه المدن ، و ططات ولى فى سبيل وضع المخأ) كخطوة
ذه السياسة وال  على ضوئها تتحدد الخطة القصيرة الأجل ، وىكذا يجب أن تسير  كل المخططات الطويلة الرئيسية له

 ,ها عجلة التطور فى مراحل النمو السريع للبلاد إلى جنب ح  تدفع أمامالاجل والقصيرة الأجل جنباً 

ة السريهة للمجتمع لكشف المشاكل وتمر عملية التخطيط السريع فى مراحل المسح الإبتدائى المبنية على النرر 
الهامة ال  يهانيه وال  على ضوئها يمكن تحديد النقط الإبتدائية لمهالجة ىذه المشاكل ، ولا تطول عملية المسح الإبتدائى 
فى مدينة متوسطة اكثر من اسبوع  لوضع الصورة الهامة للمدينة دون الدخول فى التفاصيل الدقيقة لهمليات المسح 

فة وذلك بإستهمال المواصلات ايلية والنررة إلى المدينة من الجو ح  تتضح صوراا الطبيهية وبذا يمكن تحديد المختل
 ,ء لتخطيط المدينة ىالمباد

الهامة بالنسبة لمستقبل ططيط المدن المصرية ح  لا يسير الإمتداد با  ىءوفى الوقت الذى تتحدد فيه المباد
متداد لإتجاه إلى مبدأ الإاساس إعادة بناء المناطق القديمة قبل أة وذلك بتوجيه التخطيط على على حسا  الرقهة الرراعي
سس الهامة للتخطيط لى توضيح الأاتصمي  المناطق السكنية فيها وادف ىذه الدراسة  ىءالأفقى للمدينة تتحدد مباد

 ,يجاد المهايير القياسية لها إية ومحاولة التوصل إلى الجديد وتحليل الهناصر المختلفة ال  تؤثر على تصمي  المناطق السكن

لى بناء الوحدات السكنية اللاممة للسكان بل تشمل كذلك ايئة البيئة إإن عمليات الإسكان لا تقتصر 
الصحية ال  تنبت فيها ىذه الوحدات السكنية فى المناطق الخضراء ثم فى ايافرة عليها عن طريق الصيانة المستمرة 

 ,سكان فى المدينة ل كل ذلك ضمن الهوامل المختلفة ال  تبنى عليها إقتصاديات الإدخيو 



  

ولما كانت المبانى غير القابلة للسكنى تكون الغالبية الهرمى من المدينة المصرية إذ تمثل نسبة الحاجة إلى 
قتصادى وقد سكان الإ% فإن ىذه الدراسة سوف تقتصر على مشاكل الإ70قتصادى وال  تبلغ حوالى الإسكان الإ

 ,نواع الإسكان فى المدينة المصرية أ% من 25تتهرض فى الوقت نفسه إلى مشاكل الإسكان المتوسط الذى يمثل حوالى 

Uالمعايير القياسية فى الإسكان 

شاء أو البناء والتشطيب من جهة ، أو لانويختلف تقدير المساكن من حيث قابليتها للسكنى تبهاً لحالة مواد ا
ساسية فى المخوى وايئة وسائل المهيشة المقبولة ويتخثر المسكن بهامل التوجيه تخدية عناصر  السكن لوظائفها الأ لمدى

والمقومات الصحية وىذا القياس يهتمد إلى حد كبير على تقدير أو تحديد مقاييس لمستويات الدخل المختلفة للسكان  
توسط الدخل الهام للفرد فيها ، الأمر الذى يؤثر بدوره على مهدلات تبهاً لم المقاييس طتلف من دولة إلى أخرى هفهذ

النسبة سكان ، وال  سبق أن قررت فى بحث سابق بفردين للغرفة بللوحدات السكنية لمختلف مستويات الإ مالإمدحا
للإسكان الفوق قل من فرد للغرفة بالنسبة أفرد للغرفة بالنسبة للإسكان المتوسط و  1,5للإسكان الإقتصادى و 

فرد للفدان  250المتوسط وذلك بالنسبة للمدن المصرية وال  أنتهت إلى تقدير الكثافات السكانية الكلية بحوالى 
قل للفدان بالنسبة للإسكان الفوق أفرد و  100سكان المتوسط ، لافرد للفدان ل 170بالنسبة للإسكان الإقتصادى ، 

 ,متوسط 

Uالكثافة والمسطحات السكنية 

وتتخثر الكثافات السكانية بهوامل التوجيه وطبيهة وقيمة الأرض ثم بالتصميمات المهمارية للوحدات السكنية 
ال  تؤثر بدورىا على مهدلات الإمدحام المختلفة ولذلك تدخل المساحة السكنية للفرد عاملاً اساسياً لتحديد كثافات 

تتخثر الكثافات السكانية أو مهدل الإمدحام بالهوامل الإقتصادية البناء ال  بدورىا تحدد الكثافات السكانية ، وكما 
ومستوى الدخل الهام للفرد فى الدولة فإن المساحة السكنية للفرد بدورىا تتخثر بنفس ىذه  والإجتماعية وطرق المهيشة

حج  الفراغ السكنى المؤثرات بالإضافة إلى الهومل الصحية ال  قد تؤثر على الحج  السكنى للفرد ومن ثم قد يؤخذ 
للفرد أساس لدراسة حج  ونوع الإسكان فى المدينة وقد يكتفى بالإعتماد على المساحة السكنية للفرد فى ىذا الال 

 ,إذا ثبتتنا الإرتفاع بالنسبة للوحدة السكنية 

U المسطح السكنى والتكوينات الإجتماعية 

اء الإسكان فى ىيئة الأم  على الإستوائية وضهه خبر والحد الأدنى للمسطح السكنى لنوم الفرد فى المناطق 
P2م 0,9ساس المساحة المخصصة للنوم فالسرير الذى مساحته حوالى أ

P  م 3,7يمثل مساحة قدرىاP2
P  وقد تؤخذ ىذه

ا كان الطفل أسرع فى التخثر بالهواء الفاسد من الكبار فلا المساحة لتكون الحد الأدنى للمساحة السكنية للفرد ، ولم
السكنى الذى يحتاج إليه الفرد الكبير وقد روعى فى ىذا التقدير أن مجموعة من كن إعطاء الطفليين نفس حج  الفراغ يم

الحج  السكنى على حتياجات الفرد من لاالنشاط السكنى يؤدى خارج المنطقة المبنية من السكن كما قدر الحد الأدنى 
P3م15واء والذى يتراوح بين مكهب الهأساس الحد الادنى من احتياجات الفرد من 

P  ،18,5مP3
P  للفرد ، ولكن عامل

ساس أن الهبرة ليست بحج  الهواء ولكن بمدى تجدده وأننا ىنا لا نستطيع الإعتماد أالتهوية قد يبطل ىذا التقدير على 



  

مساحات الغرف السكنية تبهاً للأغراض ال  تؤديها بالنسبة إلى  على مثل ىذه التقديرات ولذلك كان الإتجاه إلى تحديد
 ,التكوين الإجتماعى للأسرة فى المستويات المختلفة للدخل 

 غرف النوم :Uأ ) 

يث لا ينام بالغرفة الأولاد والبنات الذين يريد سنه  حلى غرف النوم فيحدد عددىا الفصل الجنسى ا فبالنسبة
غرف لمصطلح عليه ألا ينام أكثر من أربهة أفراد فى الغرفة ، وقد تتحدد أصغر مساحة لعن عشرة سنوات كما أنه من ا

P2م6مع الدواليب والأثاث اللامم بحوالى  النوم ال  تض  سريراً واحداً 
P    ًكما يمكن أن تبلغ مساحة الغرفة ال  تض  سريرا

P2م10بيراً لفردين بحوالى ك
P  الثابت والفراغ الذى تحتله الدواليب المبنية الذى يتسع ىنا أن ننوه إلى أهمية الأثاث ولابد

 ,س  بالطول الكامل للغرفة ماراً فوق بابا 75اعلاىا إلى مكان للتخرين بإرتفاع حوالى 

 غرفة المعيشة :Uب ) 

وطتلف مساحات غرف المهيشة بإختلاف التقاليد والهادات فى تحديد الهلاقة بين مكان الأكل وبين مكان    
ثلاثة أفراد  ففى حالة الإسكان الإقتصادى نجد أن المساحة اللاممة لمكان الأكل بالنسبة لفردين قد تتسع إلى ,,س الجلو 

أفراد ، ، فالمساحة اللاممة لفردين إلى  خمسةكما أن المساحة المخصصة للاكل بالنسبة الى أربهة أفراد قد تتسع الى 
P2م5ثلاثة أفراد قد تبلغ حوالى 

P م6راد فتبلغ حوالى اللاممة لخمسة أفراد أو ستة أفة والمساحP2
P  والمساحة اللاممة لسبهة

P2م8افراد إلى عشرة فتبلغ حوالى 
P  وىكذا طتلف المساحة المخصصة للأكل بالنسبة للفرد فى مختلف التكوينات

 ,الإجتماعية للسكان 

لمكان الأكل وعلى ذلك صة المساحة المخصصة للمهيشة فتبلغ حوالى مرة ونصف مرة المساحة المخص أما
P2م7,5تكون المساحة اللاممة للمهيشة بالنسبة لفردين إلى ثلاثة أفراد تبلغ حوالى 

P  والمساحة المخصصة لأربهة أفراد إلى
P2م9ستة تبلغ حوالى 

P  م12والمساحة المخصصة لسبهة أو عشرة أفراد فتبلغ حوالىP2
P  ويتدخل التصمي  المهمارى بدوره

ذا ىلى أدنى حد ممكن ، و إتيب وإستغلال ىذه المساحات مع إختصار المساحة المخصصة للإتصال الكبير فى طريقة تر 
قد يغير من وضع ووظيفة الصالة فى الوحدة السكنية بالنسبة للإسكان فى مصر ، الأمر الذى قد يفصل الصالة كمكان 

 ,للإتصال لتقتصر وظيفتها على كو�ا جرءاً من المهيشة والأكل 

 المطابخ والحمامات :U ـ )ج

ووضع المطبخ فى المسكن الإقتصادى يتهرض إلى عدة عوامل تؤثر على تحديد حجمه أو مساحته كما فى نوع الموقد 
ومكان وطريقة التحضير ثم الهادات والتقاليد وعلاقتها بهامل التخرين ، ومرة أخرى يلهب الأثاث المبنى دوراً كبيراً فى 

ى يتناسب مع عائلة ذتناسب سهة المطبخ مع المساحة المخصصة للأكل فمساحة المطبخ التحديد حج  فراغ المطبخ وت
P2م6وتبلغ ىذه المساحة حوالى  2,5من فردين أو اربهة تبلغ حوالى 

P  م8لخمسة أو ستة أفراد وحوالىP2
P  لسبهة أو عشرة

P2م3,50أفراد ، والحمام الذى تبلغ مساحته حوالى 
P سكان يكون مجموعة الدورات والخدمات فى الوحدة السكنية فى الإ

الإقتصادى ويتصل بالمطبخ بشرفة لمقابلة إحتياجات أخرى للهائلة كما فى نشر الملابس بهد غسلها وىنا ترهر أهمية 
، كما  الشرفة سواء لغرض المهيشة أو لغرض الخدمةاستهمال أو تحديد وظيفة مراىر الإسكان فى مصر فى طريقة 



  

ذه الشرفات خاصة ما يقع يختلف كيان الشرفة بإختلاف إتجاىها الأمر الذى يرهر أثره من تصرف السكان بالنسبة له
 ,منها فى الجهة الجنوبية من الوحدة السكنية 

 المعدل السكنى للفرد :Uد ) 

بخلاف الشرفات فى  وإذا راعينا مسطح الإتصال بالوحدة السكنية نستطيع أن نحدد المساحة السكنية للفرد
 مختلف التكوينات الإجتماعية للأسر فى حالة الإسكان الإقتصادى كما ىو مبين بالجدول الاتّى :

Uجدول يبين إحتياجات مختلف التكوينات الإجتماعية للأسر 

مساحة  مساحة النوم حجم الأسرة
 الأكل

مساحة 
 المعيشة

مساحة  الإتصال الحمام المطبخ
الوحدة 
 السكنية

المساحة 
 تالطرقا السلم للفرد

 أسرة من فردين
)2( 

 17,75 35,5 2 2,5 3,5 5 7,5 5 م10

 أسرة من ثلاثة أفراد
)2+1( 

10+6 5 7,5 5 3,5 2,5 2 41,5 13,83 

 أسرة من اربهة أفراد
)2+2( 

10+10 5,5 8 5 4 2,5 2 47 11,75 

 أسرة من خمسة أفراد
)2+3( 

10+14 6 9 5 4 2,5 2 52,5 10,55 

 أسرة من ستة أفراد
)2+2+2( 

10+10+
10 

6 9 6 4,5 5 3 61 10,18 

 أسرة من سبهة أفراد
)2+2+3( 

10+10+
14 

7 9,5 6 4,5 5 3 69 9,86 

 أسرة من ثمانية أفراد
)2+3+3( 

10+14+
14 

7 12 6 5 5 3 76 9,5 

 أسرة من تسهة أفراد
)2+3+4( 

10+14+
16 

7,5 12 6 5 5 3 78,5 8,72 

+16+10 من عشرة أفرادأسرة 
16 

7,5 15 7 5,5 
حمام 
 ومرحاض

5 3 85 8,5 

 

 



  

 ومهنى ذلك لأن المساحة السكنية للفرد تقل كلما ماد حج  الأسرة 

    20   

  

 2السكنية للفرد مالمساحة 15   

 10 

 5 

 

 9 8 7 6 5 4 3 2   1 

ىا دغرفة واحدة للنوم أو الأسر ال  يبلغ تهدا المكونة من فردين يلرمها كما يتضح كذلك أن الأسر 
بين ثلاثة إلى خمسة أفراد فيلرمها غرفتين نوم والهائلات ال  تتكون من ستة إلى عشرة أفراد فتحتاج إلى ثلاث غرف ، 
وقد يساعد الأثاث المتحول إلى مرونة إستهماله فى المهيشة أو فى النوم فينخفض نتيجة لذلك المسطح السكنى خاصة 

 فى التكوينات الإجتماعية الصغيرة 

Uفى التكوينات الإجتماعية  التغيير 

و  1947وبمقارنة نسب التكوينات الإجتماعية وأحجام الأسر با فى مدينة مثل القاىرة بين عامى  
 نجد تحولاً كبيراً فى ىذه النسب كما ىو موضح بالجدول التالى : 1957

حجم 
 الأسرة

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 
 فأكثر

النسبة 
 المئوية
سنة 

1974 

1,7 6,3 11,2 14,7 15,7 14,7 12,2  23,4  

النسبة 
 المئوية
سنة 

1957 

8,8 13,3 14,4 15,5 14,5 11,9 8,7 5,5 3,1 4,00 

 



  

ة إماء نقصاً كبيراً فى التكوينات ت الإجتماعية الصغير اويتضح من ذلك ميادة كبيرة فى التكوين 
الإجتماعية الكبيرة بينما لم يحدث تغييرأ كبيراً فى متوسط حج  الأسرة بين أربهة وخمسة أفراد وذلك بسبب التطور 
الصناعى السريع فى البلاد وسوف يستمر التحول فى ىذا الإتجاه كلما اتسهت قاعدة التمع الصناعى وعلى ىذا 

هدل ىذا التحول عنه فى السنين من بنتيجة ىذا التحول فى الهشرة سنين ح  عام  وإن إنخفض الأساس يمكن التكه
 السابقة وليكن إلى النصف لتصل إلى النسب الاتّية :

 10 9 8 7 6 5 4 3 2 1 حجم الأسرة
 فأكثر

 النسبة المنتررة
 1967سنة 

من  وثلاثة سبهة 7,1 10,5 14,0 15,9 16,0 16,8 12,3
 عشرة

 

ويمكن مقارنة ذلك بالتكوين الإجتماعى فى مجتمع صناعى مثل ماىو فى إنجلترا حيث تتومع أحجام الاسر فيها على 
 النحو التالى :

 10 9 8 7 6 5 4 3 2 1 حجم الأسرة
 فأكثر

 النسبة المئوية
 

3,3 18,1 7,2 15 12,3 10%     

 

U تحديد الحاجة إلى الإسكان 

قتصادى يمكن ض  التكوينات نماذج الوحدات السكنية فى حالة الإسكان الإ تهدد وللحد من 
يبلغ حوالى  ثلاثة فى وحدات سكنية صغيرة مسطح الوحدة منهاالإجتماعية الصغيرة من الأسر المكونة من فردين أو 

P2م41,5
P  م8بالإضافة إلى حوالىP2

P ة من أربهة او للشرفات ، كما يمكن ض  التكوينات المتوسطة من الأسر المكون
P2م 52,5خمسة أفراد فى وحدات سكنية متوسطة مساحة كل منها حوالى 

P  م10لى حوالى إبالإضافةP2
P  للشرفات أما

التكوينات الإجتماعية ال  تض  الأسر الكبيرة فيمكن ضمها فى وحدات سكنية كبيرة مساحة النوع الأول منها 
P2م12م بالإضافة إلى حوال2,69

P م80وع الثانى حوالى للشرفات ومساحة النP2
P  م12بالإضافة إلى حوالىP2

P  للشرفات, 

لى الوحدات السكنية فى أنواعها الثلاثة المختلفة ، فقد تبلغ اساس تحدد نسب الحاجة وعلى ىذا الأ 
وقد تبلغ نسبة الوحدات السكنية المتوسطة % 33أو  %32,8نسبة الوحدات السكنية الصغيرة فى المستقبل حوالى 

من النوع الأول و  %17,5(  %25بينما قد يبلغ نسبة الوحدات السكنية الكبيرة  %30أو  %29,9حوالى 
من النوع الثانى ) وذلك ح  تقابل الوحدات السكنية التغيرات ال  تطرأ على التكوينات الإجتماعية المختلفة  7,5%

من الوحدات ال  تقابل الأفراد الهرا  ، وىذا نوع من الوحدات السكنية الذى  فيتكون %12، وما تبقى وىو حوالى 
هه بهد بالنسبة لمشكلة الإسكان فى مصر ، وقد تقس  ىذه النسبة على النسب الثلاث السابقة على ضلم يتبلور و 



  

P2م20ساس المساحة السكنية للفرد الهام  وىى حوالى أ
P  25,5،  %31،  %35فتريد النسب السابقة لتصبح %

 ,على التوالى ح  تقابل إحتياجات الهائلات المركبة 

أسرة  1000نسمة أى  5000ىا دففى الخلية السكنية فى مناطق الإسكان الإقتصادى وال  تهدا 
من فرد واحد إلى أكثر من عشرة افراد بمتوسط خمسة افراد للأسرة ( وىذا ىو المتوسط الهام لحج  الأسرة فى مصر عام 

P2م49,5وحدة مساحة كل منها  350يبلغ عدد الوحدات السكنية الصغيرة  )1960
P  وعدد الوحدات السكنية

P2م62,5وحدة مساحة كل منها  310المتوسطة 
P  وحدة  173وحدة منها  255وعدد الوحدات السكنية الكبيرة

P2م81مساحة الوحدة 
P  م92وحدة مساحة كل منها  82وP2

P  ىكذا يبلغ ، وذلك بهد إضافة مساحات الشرفات و
 0شخص للغرفة 1,5فى ىذه الحالة حوالى  Occupancy Rateمهدل التراح  

وإذا إفترضنا تكوين الموعات السكنية من اربهة ادوار نجد أن المسالحة ال  تغطيها المبانى السكنية فى  
P2م14578الخلية السكنية تبلغ حوالى 

P  م2,94فدان بمهدل  3,5أى حوالىP2
P  0للفرد 

U العلاقات بين المبانى السكنية 

عوامل أساسية منها  7ويتحك  فى الهلاقات ال  تربط المبانى السكنية ثم تحدد الكثافات السكانية  
طريقة تجميع الوحدات السكنية ثم مساحة المناطق الخضراء اييطة با ، ثم الفراغات ال  تساعد على تمتع المبانى 

  Privacyوالهواء وكذلك المساحات ال  تساعد على حرمة السكن وخاصة  الشمس السكنية بكمية كافية من اشهة
ال  تشغلها الاشجار والنباتات المكملة للصورة الصحية للإسكان المستغلة للطرق والارصفة ثم المساحات ثم المساحات 

 0وبهد ذلك طبيهة الارض وتضاريسه 

واحد كما ىو ربهة وحدات بالدور يصل مابينها سل  أها فى يات الصغيرة والمتوسطة يمكن تجمهدفالوح 
فقة أما الوحدات الكبيرة فيمكن تجميهها فى وحدتين بالدور الواحد وتستهمل سل  واحد على ر موضح بالتصميمات الم

أن تتمتع كل وحدة بالتهوية الهابرة ، وإذا كان من الممكن التحك  فى توجيه الهواء بالأوضاع الطبيهية فى تصمي  
فخنه من المتهذر التحك  فى إتجاىات أشهة الشمس وىنا يمكن تحديد المساحات التقريبية لمدة  موعات السكنيةال

مكوث أشهة الشمس فى الوحدة السكنية خاصة فى منتصف فصل الشتاء ويهتمد ذلك من جهة أخرى على موايا 
لذى يمكن على ضوئه تحديد راس  الرل ساعات النهار وإرتفاع المبنى السكنى الأمر ا ميول الشمس وفى مختلف

Shadow diagram  ) ديسمبر) فى الساعات المختلفة من النهار  22وتبلغ ميول أشهة الشمس فى منتصف الشتاء
 فى مدينة مثل القاىرة كالاتّى :

 زاوية ميل الشمس زاوية الشمال الساعة
 °36 °180 12الرهر 

 °29 °138,5 مساء 2 –صباحاً  10
 °11,5 °126 مساء 4- صباحاً  8
 °صفر °117,5 مساء 5 –صباحاً  7



  

الذى به أربهة وحدات بالدور تقع الواجهتين الشرقية والغربية للوحدات السكنية  ففى الوضع الأول  
وذلك عندما تتقبل  °30عندما يكون ماوية ميل الشمس حوالى  °135الشمالية داخل ماوية الشمال ال  قدرىا 

الوحدة السكنية أشهة الشمس فيما بين الساعة الثامنة والهاشرة صباحاً أو بين الساعة الثانية والرابهة بهد الرهر ، 
بالنسبة للإتجاه  °36الشرقى أو الشمالى الغربى أو  الشمالىبالنسبة للإتجاىين  °30وىكذا تصبح الراوية الحرجة 

 0لى االجنوبى الشم

ساس وحدتين بالدور الواحد فيمكن أالوضع الثانى الذى تتجمع فيه الوحدات السكنية على  أما فى 
لى الغر  ، فإذا كان إرتفاع المبنى حوالى إلى الشرق أو امن الشمال سواء  °135 تغيير توجههما فيما بين الراويتين

م 18,5) أى 36م/26الغر  فتبلغ حوالى (لى الشرق أو إلى إم فإن المسافات بين الهمارات سواء إلى الشمال أو 13
م  9,25ليها المساحة اييطة بالمبنى بهرض قدره إمساحة المبنى مضافاً أى ان المساحة ال  طص كل عمارة فتساوى 

لتريد من كثافة  Staggardخرى بطريقة متبادلة أوذلك فى حالة الترتيب المنتر  للهمارات ، ويمكن ترتيبها فى حالة 
قتصادى مدى الإمكانيات ال  تقدمها  وتوضح الدراسات المختلفة لطرق التصمي  المختلفة لمناطق الإسكان الإ البناء 

 0كل من ىذه الطرق والنسب المختلفة لإستهمالات الأرض والكثافات السكانية فى كل حالة منها 

ت الخاصة وبنفس الطريقة وعلى ىدى من الخطوات السابقة يمكن دراسة التصميمات والتجمها 
من الإسكان فى المدينة المصرية ويختلف تصمي  الموعات  %25للإسكان المتوسط الذى يمثل وحدات السكنية بال

السكنية فى ىذه الحالة بإمكانية مضاعفة عدد الأدوار الأمر الذى لا تساعد الهوامل الإقتصادية على تطبيقه فى حالة 
منها فى حالة الإسكان  %33كنية فى حالة الإسكان المتوسطة بحوالى الإسكان الإقتصادى وقد ترداد المساحة الس

الخضراء الإقتصادى وبهد ذلك يمكن تحديد المهايير الخاصة بالمساحة المخصصة للفرد فى المساحة المبنية ومساحة المناطق 
 0للإسكان الإقتصادى  ومساحة المدارس والملاعب والمساحة الخاصة بالمراكر التجارية كما يتضح فيما بهد بالنسبة

Uالعوامل التى تؤثر على تصميم الخلايا السكنية 

 وتصمي  الخلايا السكنية يتخثر بالهوامل الاتّية :

السكنية ح  تناسب الإحتياجات المهيشية المختلفة للتكوينات الإجتماعية فى التصمي  الداخلى للوحدات  ) أ
 0الهلاقة بين الهناصر المختلفة للوحدة السكنيةساسها تتحدد أقطاعات الدخل المختلفة وال  على 

حاجة الوحدات السكنية إلى الكمية المناسبة من الشمس والهواء والأماكن المفتوحة والأماكن الخضراء وطرق  )  
 0ساسها تحدد الهلاقة بين التجمهات المختلفة للوحدات السكنية أوممرات الخدمة وال  على 

ساس الهلاقة بين تجمهات الوحدات السكنية ومواقع    أمنطقة السكنية على جـ) تتحد الهلاقات الداخلية لل
الخدمات المختلفة كما فى ايلات التجارية بالمركر التجارى أو المدارس أو الأماكن المفتوحة والملاعب أو المركر 

 0لشوارع والممراتجتماعى وكل الخدمات ال  يتردد عليها السكان وطدم الخلية السكنية وذلك عن طريق االإ

دد الهلاقة بين المناطق السكنية المختلفة سهولة الإتصال فيما بينها وبين المناطق الأخرى من المدينة كمنطقة د) ويح
 0وسط المدينة أو مناطق الهمل المختلفة 



  

Uالخدمات التجارية 

إلى خمس من  نسمة تحتاج 10000لقد قررنا فى بحث سابق أن الخلية السكنية ال  تهداداىا      
نسمة ومدرسة إعدادية واحدة   1000 المدارس الإبتدائية طدم كل منهما مجموعتين سكنيتين كل منهما

نسمة وتبلغ  1000طفل ، وطدم كل منها مجموعة سكنية من  165مدارس حضانة بكل منها  10وحوالى 
بخلاف الملاعب ال  تحتل فدان وذلك  11,5 )5+1,5+5المساحة الكلية للمدارس فى مثل ىذه الخلية (

تكون مدرسة الحضانة النواة ال  تبنى  ذاكة السكنية والمدرسة الإعدادية وىافدنة ال  تتوسط الخلي 3حوالى 
 0عليها الخلية السكنية 

U الخدمات الثقافية 

أفدنة  8نسمة حوالى  5000مهنى ذلك أن فى المساحة الكلية للخلية السكنية ال  تهدادىا و     
P2م6,72مخصصة للمدارس والملاعب بمهدل 

P  فدان  3للفرد بينما يحتل المركر التجارى والأبنية الهامة حوالى
P2م2,52بمهدل 

P  4محلات للأغذية ،  10فدان على  2,5للفرد ويحتوى المركر التجارى الذى مساحته حوالى 
عة للهب الأطفال أو الحلويات محلات أخرى متنو  8محلات للأكل ، صيدليتين ،  3محلات تجارية مختلفة ، 

سباك لكالمنجد وا  محلات للخدمات الأخرى 5محلات حلاقة ،  5إلخ ، كما يحتوى المركر على ,,والسجاير
والنجار والهجلاتى وإصلاح السيارات تض  بهض ىذه ايلات المراكر التجارية المساعدة ال  طدم كل منها 

لمركر التجارى القوة الشرائية للسكان بالإضافة إلى عاداا  ويدخل فى تحديد حج  ا –نسمة  1000حوالى 
 0وتقاليدى  وال  بدورىا تؤثر على نوع الإسكان والكثافة السكانية 

وإذا قدرنا المساحة المفتوحة بين المبانى السكنية فى حالة الإسكان الإقتصادى بحوالى ثلاثة        
وىذه تبلغ فى حالة الخلية السكنية ال  سبق دراستها حوالى أضهاف المساحة المبنية للإسكان الإقتصادى 

P2م 8,82بمهدل فدان  10,5=) 3×3,5(
P  للفرد وبذلك تبلغ المساحة الكلية للخلية السكنية ال  تهدادىا

فدان من المناطق الفضاء  10,5فدان من المبانى السكنية + 3,5نسمة من الإسكان الإقتصادى (  5000
فداناً بخلاف  25,0أفدنة للمركر التجارى ) أى حوالى  3فدان للمدارس والملاعب +  8بين ىذه المبانى +

 Netفرد للفدان أو بكثافة سكانية  200مقدارىا   Gross Densityالطرق والممرات وذلك بكثافة كلية 

Density  0فرد للفدان  357قدرىا 

Uوظيفة الشارع فى التخطيط الجديد 

 نالمختلفة للخلية السكنية بشبكة من ممرات المشاه وطرق التخديم ال  تتفرع موترتبط الهناصر      
هطيها صفتها ومميرااا الطبيهية  الخاصة ويهدف ططيط شبكة ية وينالشارع الدائرى الذى يحدد الخلية السك

والأطفال الطرق الداخلية بقدر الإمكان إلى فصل حركة المرور عن حركة المشاه ح  تضمن سلامة السكان 
بذلك أثناء ممارسته  لنشاطه  الرياضى فى الحى وىكذا تتحدد وظيفة الشارع فى التخطيط الجديد وتتكامل 

 0الهناصر المختلفة المكونة للخلية السكنية 

Uالإسكان بين مناطق الإمتداد والأحياء القديمة 



  

تصمي  مجموعااا السكنية تبهاً وطتلف طبيهة الشبكة الداخلية للخلية السكنية كما يختلف            
لطبيهة الموقع سواء أكان لتخطيط جديد أو لإعادة التخطيط فى المناطق القديمة والواقع أن مشكلة الإسكان 
بالمدينة المصرية تتخرجح بين الإمتداد إلى المناطق الفضاء والتخطيط الجديد وبين إعادة ططيط المناطق القديمة 

ء من الكيان الطبيهى للمدينة ، ولكن إستمرار الحاجة الماسة إلى وحدات سكنية للمساهمة فى تحسينها كجر 
إضافية يوجه الإسكان الحضرى إلى المناطق الفضاء ، وأن تهارض ذلك مع الإتجاه الثانى خاصة بالنسبة للمدن 

للمدن  دراسات التحليليةال  تتوسط الأراضى الرراعية الخصبة ، كما وضحنا ذلك فى بحث سابق فى ال
 0المصرية

الخمسية الاولى للاسكان تصرف فى شراء من إستثمارات الإسكان فى الخطة  %25ولما كان            
البناء والإنشاء إذا  الخاصة لمناطق الإسكان المختلفة فخنه من الممكن توجيه ىذه النسبة إلى عملياتالاراضى 

القانون وىكذا يستطيع ديد بواقع ربح مهقول يحدده ساى  أصحا  ىذه الأراضى بقيمة الأرض فى البناء الج
ساس من الاشتراكية أعلى -الشهب أن يساى  فى بناء المدن وتت  بذلك عمليات إعادة ططيط المدن المصرية

 0فى الإسكان 

Uوضع الشارع الرئيسى عند إعادة تخطيط المناطق القديمة 

للمناطق السكنية الجديدة بقدر ما ترهر فى حالة والمشكلة التصميمية لا ترهر كبيرة بالنسبة    
إعادة ططيط المناطق السكنية القديمة ، وتمر عملية إعادة التخطيط فى عدة مراحل تحضيرية من المسح 
الإجتماعى والطبيهى والإقتصادى قبل البدء فى عملية التصمي  ال  ترس  نقطة البداية منها وتوجهها شبكة 

 رس  طبيهة التخطيط الجديد للمدينة  الشبكة أهمية خاصة فى هذى يهطى لهذنة الأمر الالطرق الرئيسية للمدي
فالشارع الرئيسى فى المفهوم الجديد ، ومن ىنا ترهر أهمية وضع الشارع الحالى فى تصمي  المناطق السكنية 

ونه شريان رئيسى للتخطيط ىو الذى يحدد المناطق المختلفة ويرس  طبيهتها وتقتصر وظيفته بهد ذلك على ك
للمواصلات يغذى الشبكات الداخلية ال  طدم ىذه المناطق وإذا كان الشارع الرئيسى فى المفهوم الجديد 
للتخطيط ىو الذى يرس  حدود المنطقة السكنية فهو فى الوضع الحالى فى المدينة المصرية يمثل الهصب أو ايور 

لسكان والخدمات التجارية والإدارية والترفيهية أو ربما الخدمات الرئيسى للمنطقة الذى تتركر على طوله حركة ا
التهليمية للمنطقة ، كما يحمل فى نفس الوقت المرافق الهامة من المياه والارى وكابلات الكهرباء ال  تغذى 

لرئيسى المنطقة  وإذا كان التخطيط الجديد يهدف إلى فصل حركة المشاة عن حركة المرور السريع فإن الشارع ا
فى رس  الحدود الخارجية للمنطقة السكنية ال  كان يمثل عصبها أو محورىا الرئيسى من  قد يتخذ له طريقاً اّخر

شبكة جديدة داخلية للطرق الرئيسة ال  تحدد المناطق المختلفة للمدينة ، ويتحول  قبل  الأمر الذى تنتج عنه
لمشاه والمناطق الخضراء كما يستمر فى حمل المرافق الهامة  عصب المنطقة السكنية بهد ذلك إلى شريان رئيسى ل

وتت  عملية التخديم على مركر الخدمات التجارية والإدارية والترفيهية من جهتها الخلفية ، وتساعد ىذه الطريقة 
فى نفس الوقت على تكشف المناطق السكنية القديمة فى الداخل ، الأمر الذى يساعد على القضاء على 

 0ض الإجتماعية والصحية ال  تهانى منها المناطق السكنية القديمة فى المدينة المصرية الأمرا



  

وىو   Super Block Systemوقد يتهارض ىذا الإتجاه مع طريقة ططيط المناطق والمهروفة بإس    
الرئيسى الأتجاه الذى يؤكد دور الشارع الرئسيى فى وضهه الحالى كهصب للمنطقة ليصبح ىو نفسه الشريان 

الذى يحدد منطقة التخطيط فى المستقبل بهد ان يتسع وتتفرغ منه الشوارع الداخلية للمنطقة بهد إلغاء 
تقاطهااا الداخلية ح  تقتصر وظفيتها على التخديم على المنطقة دون غيرىا عن طريق المرور الهابر يها  

رات داخلية لمرور المشاه بين اجراء المنطقة وتتيح ىذه الطريقة إيجاد مناطق خضراء فى قلب المنطقة أو مم
 0المرافق الهامة نالمختلفة مع الإحتفاظ بما تحمله شبكة الشوارع الفرعية القديمة م

ولما كانت عملية نرع الملكية للطرق الجديدة بالنسبة للأتجاه الأول تت  على حسا  المناطق الداخلية     
تقل عنها فى الأتجاه الثانى حيث تت  عملية نرع الملكية على  الحالةالقديمة فإن تكاليف التخطيط فى ىذه 

 0حسا  المساكن أو الأرض المطلة على الشوارع الرئيسية ح  تتسع 

Uالتطبيق فى احد الأحياء القديمة 

ثل منطقة الحسينية كخحد احياء القاىرة القديمة وال  مومن عمليات المسح ال  توضح طبيهة منطقة   
) تغطيها المبانى %68فداناً منها ( 42,1فداناً ، يتضح من حالة المبانى با أن  62,3احتها حوالى تبلغ مس

فداناً تغطيها  9,3فداناً تغطيها المبانى الجديدة ، أما من ناحية إستهمال الأرض فيتضح أن  7,9المتوسطة و
التجارية المنفصلة حوالى نصف الفدان بينما تقع وتغطى ايلات  الشوارع بينما تغطى المبانى الهامة فداناً واحدا

فدان  1,5مهر  ايلات التجارية فى الحى بالدور الأرضى من المبانى السكنية ، وتغطى مدارس الحى حوالى 
فداناً اى  49,5ة ، أما المبانى السكنية فتغطى حوالى قومثل المساحة تغطيها الصناعات الخفيفة فى المنط

 0فداناً جنو  المنطقة تغطيها الجبانات  18احة المبنية  ذلك بخلاف حوالى من المس% 80حوالى 

حوالى  (F.S.I)وتبلغ كثافة البناء فى المنطقة أى نسبة مساحة الأدوار بالنسبة لمساحة المنطقة كلها    
التراح  فى إذ ليس ىناك وجود لما ىو فى حك  المناطق الخضراء ، أما من ناحية التراح  فتبلغ نسبة  2,9

سكان فى المنطقة ليست فى مهدل التراح  بقدر المنطقة حوالى فردين للغرفة ، ومن ذلك يتضح أن مشكلة الإ
 0فرد للفدان 210ما ىى فى سوء حالة الإسكان با فمتوسط كثافة السكان بالمنطقة يبلغ حوالى 

اة الإجتماعية للمنطقة على طول تخطيطى للمدينة المصرية تتجمع الحيلوكما ىو بالنسبة للطابع ا     
شارع الحسينية الرئيسى حيث تمتد سلسة الخدمات التجارية والمبانى الهامة والمساجد ويتفرع من الشريان 
الرئيسى للمنطقة مجموعة كبيرة من الرقاق أو الشوارع المقفولة ، ويمكن على ضوء الصورة الهامة للمنطقة 

كما ذكرنا من قبل ، كما يمكن التهرف على طريقة تصمي  أحد الاجراء توضيح الإتجاىات المختلفة للتخطيط  
السكنية فى ىذه المنطقة وذلك بإستهمال النماذج المختلفة من الوحدات السكنية ال  تتناسب مع التكوين 

نسمة بكثافة كلية  5000الإجتماعى للسكان ذلك بالإضافة إلى الخدمات المختلفة ال  يجتاج إليها حوالى 
 0فرد للفدان  200درىا ق

 تصميم الخلية السكنية :Uأ ) 



  

لك مرحلة تتحدد فيها الهلاقت الطبيهية بين الهناصر المكونة للخلية ذوتدخل عملية التصمي  بهد       
، وىنا يسير تصمي  شبكة  السكنية وفيها يتكامل التوميع الهام للمبانى مع شبكة الطرق الداخلية للخلية

 الأول على التخديم من الجهات الخلفية على مناطق الخلية بواسطة هد الإتجامتجاىين : يهتإخلية فى لداالطرق ا
تجاىها دون ان طترق الخلية السكنية وفى ىذه الحالة إأو الشوارع المقفولة أو ال  تهكس  الشارع الدائرى

تنقل السكان بين الأجراء المختلفة من تنحصر المنطقة أو الموعة السكنية بين طريقين من ىذه الطرق ، ويت  
الداخلى ويهتمد الاتجاه الثانى على ترك الحرية الخلية السكنية بواسطة الممرات دون ان تتقاطع مع حركة المرور 

عن حركة المشاه وفى نفس الوقت للشوارع الداخلية أن تتحرك داخل الخلية دون اعتبار كبير لفصل حركة المرور 
انّ لآخر ، وشبكة الطرق الداخلية فى ىذه  ها منالمرور الهابر وذلك بتغيير إتجاىحركة  دون أن تساعد على

الحالة ترس  الحدود الطبيهية لمناطق الخلية والموعات السكنية فيها ، وإذا كان ىذا الإتجاه لا يؤدى الغرض 
د ط يساعد على تحديلا أنه من ناحية الصورة الهامة للتخطيإمن فصل حركة المرور عن حركة المشاه 

 0خلها مدارس الحضانة الموعات السكنية ال  تض  بدا

 المناطق الخضراء وفصل مستويات التخديم :Uب ) 

صل حركة المرور عن حركة المشاه فى المناطق المردحمة وال  يراد إعادة ططيطها خاصة ماكان منها فن إ   
المدينة المصرية ال  تهانى نقصاً واضحاً فى المناطق الخضراء وتخبى الإمتداد على حسا  الأرض  طفى وس

لمستويات فترتفع الشوارع لتتصل بالأدوار الأولى من المبانى وتترك االرراعية ، قد لا يتختى إلا عن طريق فصل 
أسفل المبانى والطرقات وتض  إليها لمناطق الخضراء اىكذا تستمر و الأدوار الأرضية مرفوعة على اعمدة ، 

سكان المتوسط فى ىذه المناطق اقصى المدارس والملاعب والمراكر الإجتماعية وفى ىذه الحالة تخخذ مبانى الإ
 0رتفاع لها إ

ترتفع إلى حوالى ضهف مبانى الإسكان الإقتصادى وإذا قدرنا أن وإذا قدرنا لمبانى الإسكان المتوسط   
عنها فى الإسكان الإقتصادى فإن المساحة المبنية  %33ة فى الإسكان المتوسط تريد بحوالى أن المساحة السكني

قدرنا مساحة  ذافداناً ، وإ 2,33) أى حوالى 1/2× 1/10×ف  3,5نسمة سوف تبلغ ( 5000لحوالى 
بالمدارس  ةالمستغلفدان وان المساحة  9,32الفضاء بين المبانى ليكون اربهة أضهاف المساحة المبنية أى حوالى 

قصة تفدان من 2خصصة للطرقات تبلغ حوالى افدنة وأن المساحة الم 8والملاعب اللاممة للسكان ىى حوالى 
فتصبح النتيجة بهد ذلك أن  0حول المبانى السكنية وذلك لارتفاعها عن سطح الارضمن مساحة الفضاء 
يستوعب المدارس على منسو  الأرض أفدنة وىو فى نفس الوقت  10تبلغ حوالى مساحة ىذا الفضاء 

واذا كانت مساحة المركر التجارى والمراكر المساعدة  0عن سطح الارض  م  3,5والطرقات المرتفهة بحوالى 
كما أوضحنا من قبل فإن المساحة الكلية للمنطقة السكنية ال  تستوعب ىذا النوع من أفدنة   3تبلغ حوالى 

فدان  15,5 أى حوالى  )فدان 10,00فدان + 3,00فدان + 2,33الإسكان المتوسط فتبلغ حوالى (
فرد للفدان ، وتكون بذلك قد  300أى حوالى   50/15,5وعلى ىذا الاساس تبلغ الكثافة الكلية للمنطقة 

حتفاظنا بكافة المساحات اللاممة للخدمات التجارية والتهليمية والملاعب والمناطق إارتفهنا بمتوسط الكثافة مع 
 0اللاممة  المفتوحة



  

ويحدد ىذا لإتجاه فى التصمي  الهلاقة بين الوفر فى مساحة الأرض وبين تكاليف الإنشاء بالنسبة      
أوضحنا فى  اسكان المتوسط فى المدينة المصرية كمالنسبة للإكلية بهلقة ، فإذا كان متوسط الكثافة الللطرق الم

نسمة  5000لكلية للخلية السكنية ال  تهدادىا فرد للفدان فإن المساحة ا 170بحث سابق يبلغ حوالى 
فدان عن التصمي  السابق وعلى ىذا الأساس تكون  13,9فدان وذلك بريادة قدرىا  29,4تبلغ حوالى 

ساس متوسط سهر المتر أمليون جنيه على  1,1676قيمة الوفر من قيمة الأرض فى التصمي  الأول حوالى 
ذا إجنيهاً وأننا  15ساس متوسط سهر المتر المربع أمليون جنيه على  0,8757 جنيهاً أو حوالى 20المربع 
فدان فى  2بع من الطرق المهلقة فإن التكاليف الكلية لهذه الطرق ال  تحتل ر جنيهاً لإنشاء المتر الم 50قدرنا 

نشاء ألف جنيه وذلك بالاضافة الى تكاليف الا 420نسمة تبلغ  5000ال  تهدادىا  الخلية السكنية
فدان فتبلغ حوالى  2,33عمدة وال  تغطى حوالى أالمرفوعة على بالنسبة للدور الارضى للمبانى السكنية 

ألف من  522,8جنيه بمتوسط عشرة جنيهات للمتر المسطح ، فتبلغ التكاليف الكلية حينئذ  102,860
بالنسبة للتقدير الثانى  %40على اساس التقدير الأول أو حوالى  %55الجنيهات وذلك بوفر قدره حوالى 

ن النسبة الواضحة بين الوفر فى قيمة الأرض القيمة الأرض ومهما كانت الأرقام ومهما كانت التقديرات ف
 0اىين فى التصمي  تجوبين تكاليف إنشاء الطرق المهلقة تبين الفرق بين الأ

  Uإقتصاديات الإسكان :Uجـ ) 

وتتخثر إقتصاديات الإسكان بإتجاىين : الأول بالنسبة لمتوسط مستوى الدخل للسكان والذى على    
من قيمة الدخل الشهرى للاسرة  %20أو  %15ساسه تتحدد قيمة إيجاد الوحدة السكنية بحيث لا تتهدى أ

ء ال  تؤثر عليها صناعة لتمليك ، والإتجاه الثانى بالنسبة لتكاليف الإنشااأو قيمة الوحدة السكنية فى حالة 
البناء وتوحيد الهناصر والتجهيرات المهمارية والأثاث الثابت بالوحدة السكنية الأمر الذى يحتاج إلى كثير من 

فى ىذا الال ، أما بالنسبة لإستهمال الوحدات السابقة الصب والتجهير   Study Casesالنوعية  الأبحاث
الأيدى الهاملة  صالمدينة المصرية لم يتبلور بهد خاصة بالنسبة إلى رخ تجاه فى بناءفإن مدى تطبيق ىذا الإ

تجاه من جهة أخرى ولكن عدم نضج الصناعة الثقيلة ال  تقابل ىذا الإ  البلاد من جهة وإلىفىوتوفرىا 
 0 تنقلة فى البناء قد توفر كميات كبيرة من الأخشا  ال  تفتقر إليه البلادستهمال الشدات الثابتة المإ

قليدية بالطو  والهيكل الخرسانى ح  الآن تفوقها من جهة التكاليف تلقد اثبتت طريقة البناء ال   
، ومع ذلك فإن التطور بصناعة البناء على مراحل مختلفة تبدأ بتصنيع التركيبات  طرق لى غيرىا من الإ بالنسبة 

فى التصميمات التنفيذية قد   Modulesى واسع وأستهمال الوحدات القياسية الموحدة دالمهمارية على م
السابقة التجهير فى الاسقف ثم فى الحوائط خاصة  نتاج الوحداتإيفتح الطريق أمام الصناعة الثقيلة فى البناء ب

كما سنبينه فيما بهد   السكنية الجديدة ال  قد تنشخ على حدود الوادى الأخضرفى مناطق التجمهات 
ساس المقارنة أاضى الرراعية ، وفى ىذاه الحالة تبنى إقتصاديات البناء على ر غط السكانى على الألتخفيف الض
تجاه فهاليته فى بناء المناطق ل ىذا الإثستغلال بالنسبة للوفر فى مدة التشييد ، وقد لا يرهر لمبين قيمة الإ

مارية المصنهة ، وذلك السكنية المتفرقة داخل المدن ، ويقتصر الأمر بهد ذلك على الإعتماد على التركيبات المه
تشييد والبناء ، وتتخثر الإضافة إلى الطرق الحديثة فى اليهتمد إلى حد كبير على صلاحية وسائل النقل ب

الملكية  إقتصاديات الإسكان من جهة أخرى بقيمة الأرض وذلك بالنسبة للتخطيط الجديد وتكاليف نرع



  

هة الأرض فى ىذا الال أهمية كبيرة بالنسبة لتكاليف تخطيط فى المناطق القديمة ، ولطبيبالنسبة لإعادة ال
ساس أساس قيمتها الأصلية فقط ولكن على أت فى البناء ، ولا تقدر تكاليف مواد التشطيب على االأساس

د السكان الجدمن قدرة تحملها وطرق صيانتها خاصة فى مراحل الإسكان الأولى لتتحمل الدفهات الأولى 
 0عدى  الرروف بهد على ممارسة أوجه النواحى المهيشية السليمة الذين لم تسا

 

 

Uالإشتراكية فى التخطيطU  

ذا كانت المراحل ال  تمر با عملية إعادة ططيط المناطق السكنية القديمة سوف تمس الكيان إو    
وقد تهتبر المنطقة  ، ذه الخطوات التنفيذيةالطبيهى لهذه المناطق فإن ذلك يستدعى وضع القوانين التخطيطية له

السكنية فى ذلك الوقت مساحة واحدة تقس  تبهاً للتخطيط المقترح بحيث يساى  السكان بملكياا  الأصلية 
س مال المشروع الكامل ، ويمكن تحديد نصيب المالك من عائد مشروع الإسكان الجديد بهد إستقطاع أفى ر 

لمتر المربع فى المناطق السكنية الجديدة ومقارنتها بهد ذلك بقيمة المناطق الخضراء والمرافق الهاملة وتحديد قيمة ا
المتر المربع فى الملكيات الأصلية ، بهد ان تصبح المناطق الجديدة فى حير الملكية الخاضهة للقطاع الهام الذى 

يمكن تطبيقه سكان الأمر الذى يساى  فيه القطاع الخاص والرأسمالية الوطنية كخساس للتطبيق الإشتراكى فى الإ
 0عادة ططيط المناطق القديمة فى وسط المدينة إوكذلك بالنسبة إلى 

U التوعية والإسكان 

وايئة السكان الجدد للبناء الجديد له أهميته فى فهالية المبانى السكنية وتخديتها لوظيفتها وقد يت       
لى رفع المستوى الثقافى والصحى اوعية السكان بوسائل المهيشة السليمة ذلك بالإضافة تذلك عن طريق 

للسكان ، فإنه من الهبث أن تبنى مجموعات الإسكان الإقتصادى الجديدة لتتحول فى وقت وجير إلى خلايا 
فاسدة ، وصلاحية السكان الجدد للبناء الجديد ربما تحددىا فترة تدريبية فى بهض المساكن مداا حوالى ستة 

وروبية يتلقى فيها السكان الإرشادات المختلفة بوسائل المهيشة السليمة  لأا أشهر كما ىو متبع فى بهض الدول
سكان ايئة المسكن ذا كان من سياسة الإإوتكون الأفضلية بهد ذلك إلى من تثبت صلاحيته للبناء الجديد ، و 

هاونية اللائق للمواطن الصالح فإن من ىذه السياسة ايافرة على مستوى ىذا المسكن عن طريق الصيانة الت
 0ية السكان بمسئوليته  إماء الملكية الهامة عوتو 

Uقليمى وتوزيع السكانالتخطيط الإ 

وإذا كانت السياسة الهامة لتوجيه الإسكان فى مراحله الأولى ادف إلى إقامة الإسكان الجديد       
دون غرالة الأحياء القديمة عملاً على توفير أكبر عدد ممكن من الوحدات السكنية للشهب ، وإذا كانت ىذه 

الرراعية فإن توجيه ن ترحف على الأرض أالسياسة قد تتهارض مع مبدأ كبح جماح المدينة المصرية من 
فى الدولة يجب أولا أن يبنى على أساس من التخطيط الاقليمى للبلاد فى اعادة توميع السكان الإسكان 



  

من جهة أخرى بالتخطيط الريفى ، فقد قدرنا فى بحث سابق أن جمهات السكنية ، وتتصل ىذه المشكلة والت
لف فداناً من الأراضى الرراعية الخصبة أ 70قطع حوالى المدن والقرى المصرية فى إمتدادىا فى المستقبل قد تست

بخلاف ما تستقطهه المنشاّت الصناعية من الأرض الرراعية ال  ربما ترفع ىذا الرق  إلى ذلك بطميها وإنتاجها 
 ,ألف فدان من الأراضى الرراعية  100

ن بسبب ميادة مهدل الهجرة إن جذور مشكلة تضخ  المدن المصرية لا يرال ثابتاً فى ترايد السكا      
ليها عن مهدل الهجرة خارج ىذه المدن ، كل ذلك فى حدود الوادى الأخضر وعلى حسا  عمن الريف 

قليمى فى الدولة بإعادة توميع السكان الإنتاج الرراعى ، الامر الذى يجب تداركه فى عمليات التخطيط الإ
تجاه توجيه التجمهات الصناعية قد يتطلب ىذا الإوالتجمهات السكنية على حسا  الأراضى الصحراوية ، و 

إلى حدود الوادى الأخضر لتجذ  إليها الأيدى الهاملة من المناطق المردحمة فى مدن الدلتا أو الصهيد  الجديدة
رد الأيدى الهاملة فى تجمهااا المتضخمة ، وبذا يمكن الى مو إبدلاً من أن تتجه ىذه التجمهات الصناعية 

 0لك الرحف الهمرانى عليها ذالكبير على الارض الرراعية ويقل ك طفيف الضغط

م والأيدى الهاملة ثم القوى ايركة والمرافق ل  تتخثر بهوامل وفرة المواد الخاتوميع الصناعات اإن عملية   
ذلك بمركر  والتمويل وتتخثر كذلك بطبيهة المواد الخام كما تتخثر بطبيهة المواد المنتجة ووسائل النقل وعلاقة

التسويق فهى فى نفس الوقت طضع للتخطيط القومى للبلاد الى تتكامل فى نطاقه المشاكل الهامة ال  يتخثر 
قتصادية والإجتماعية فى الريف وفى الحضر وعلى ذلك تتكامل عملية توميع با السكان فى حياا  الإ

 0فى البلاد  الصناعات مع سياسة إعادة توميع السكان على النطاق الإقليمى

لاح الأراضى بالإضافة إلى توفير ستصإساس أذا كانت عمليات التهمير فى الصحراء تبنى على إو     
ة المماسة لحدود الوادى يرض فإن تصنيع المناطق الصحراو الأمناطق الإسكان المناسبة للهاملين على ىذه 

سكان المناسبة للهاملين فيها ، وعلى طق الإقامة المراكر الصناعية بالإضافة إلى مناإسوف تتطلب ىى الأخرى 
خ سلسلة من المراكر والتجمهات الصناعية على طول المنطقة الواصلة بين جنو  الدلتا فى قد تنش ساسىذا الأ

القاىرة وبين مدينة الإسماعلية من الجهة الشرقية للدلتا وسلسة أخرى تمتد من القاىرة إلى الاسكندرية على 
 0ى أو الطريق الصحراوى وسلسلة اخرى على طول حافة الوادى فى الصهيد طول الرياح البحير 

فى  سكان على ضوء التخطيط الإقليمىساس يمكن توجيه التوميع الجديد لمناطق الإوعلى ىذا الأ    
 الدولة ح  تتجنب التضخ  السكانى فى المدن أو الضغط الكبير على الاراضى الرراعية 

Uةـــاتمــالخ 

سكان وكذلك ضوء الدراسة السابقة يمكن مهالجة تصمي  المناطق السكنية وتحديد حج  الإوعلى      
سكان فوق قتصادى والإسكان المتوسط والإسكان الإالكثافات السكانية فى كل من قطاعاته الثلاثة من الإ

ة المختلفة وعلى المتوسط وذلك بهد تحديد المقومات الاساسية لحج  الوحدة السكنية فى التكوينات الإجتماعي
ساس يمكن تحديد حج  صناعة البناء اللاممة لهملية البناء الجديدة فى المدينة سواء اكان ذلك فى ىذا الأ

المناطق الجديدة أو عند إعادة ططيط المناطق القديمة وفى نفس الوقت يمكن تحديد المراحل التنفيذية لهذا البناء 



  

كان ذلك على نطاق الخطط الطويلة دة فى عدد السكان سواء أسكان والرياعلى ضوء حج  الحاجة إلى الإ
قليمى وإعادة توميع و القصيرة الأجل ، كل ذلك فى ضوء التخطيط القومى وعلى مستوى التخطيط الإأ

 0السكان فى البلاد 

 

 

 



  

  



  

 



  

 



  

 



  

 



  

 

 



  

 

 



  

 

 



  

 



  

 

 

 

 

 

 



  

 



  

 

 



  

 


