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 إبراهيم الباقيدكتور عبد 

 بالقاهرة رئيس مركز الدراسات التخطيطية والمعمارية                          
UمقدمـــةU :- 

ق عليه أن كلفة المشاريع السـكنية تخضـع إلى مجموعـة مـن العوامـل منهـا التخطـيط والتصـميم وغيرهـا مـن العوامـل من المتف

فحساب التكلفة بـذلك يخضـع لقاعـدة التـوازن بـين هـذه العوامـل وغيرهـا حـتى تصـل إلى القيمـة الحقيقيـة للمنشـأ. والتكلفـة مـن ناحيـة 

لاقتصادية ولكن أيضا مـن ناحيـة العائـد الاجتمـاعى علـى المسـتوى المحلـى والعائـد القـومى أخرى لا تحتسب فقط من الزاوية المالية أو ا

علــى المســتوى العــام. لــذلك فــإن حصــر التكلفــة فى إطــار التخطــيط العمــرانى والتصــميم المعمــارى يمثــل قصــورا فى المــنهج العلمــى للرؤيــا 

ســتوى المحلــى بينمــا التصــميم المعمــارى يهــدف إلى تــوفير متطلبــات  ،ةــلماكتف فدــهي طيطختلاــإمجا تاــبلطتم يرفوــت لىلتمــع علــى الم

 حبصت اناةغيصلا ىه ةفلكتل مجا تايناكمإ اهيف نزاوتت تىلالتمع ومتطلباته من ناحية كما تتـوازن فيهـا  .الأسرة على المستوى الخاص

تخطيط العمـرانى والتصـميم المعمـارى فى خفـض كلفـة تهابلطتمو ةرسلأا تايناكاه .ىرخأ ةيحان نم بذا المفهوم تتحدد الرؤيا لدور ال

 والعمليـة.المشاريع السكنية. وهذه الكلفة مـن ناحيـة أخـرى تتحـرك بتحـرك المتطلبـات المعيشـية كمـا تتحـرك بتحـرك الإمكانيـات الماليـة 

ددة الأبعــاد المكانيــة والزمنيــة فالكلفــة بــذلك عامــل متغــير مــع تغــير حركــة البنــاء والتعمــير. فالإســكان هنــا لا يــتم فى صــورة مشــاريع محــ

مجا اــهيف وــمني ةرمتــسم ناطيتــسا ةــكرح وــه اــم ردــقب ةــيعامتجلالتمــع علــى طــول المكــان والزمــان معــا, وبــذلك يتوقــف حجــم المشــروع 

لـك فى الاسكانى عند حد العمل المعمارى سواء فى بناء عدد الوحدات السكنية فى مبـنى واحـد أو فى مجموعـة مـن المبـانى المتجـاورة وذ

إطــار التخطــيط العمــرانى للمكــان الــذى يحــدد اســتعمالات الأراضــى وشــبكات الطــرق والمرافــق ومواقــع الخــدمات العامــة. وهنــا يصــبح 

فبم اددمح طيطختلا موههمجا دييشتو ميمصتل ىلمعلا طيطختلا مولموعة السكنية ويدخل فى ذلك مرحلية البناء وتدفق المـوارد وإدارة 

يشيه طيطختلا لخدي انهو .دبذا المفهوم عاملا هاما فى خفـض كلفـة المشـاريع السـكنية الـتى يـتم بناؤهـا بالاسـلوب عمليات البناء وال

التقليــدى للمقــاولات، الأمــر الــذى يظهــر أوضــح فى مشــاريع الإســكان المتوســط أو فــوق المتوســط أو الممتــاز وهــذا مــا يخــرج عــن ضــوء 

 لذوى الدخول المنخفضة. هذه الورقة وهو خفض كلفة المشاريع السكنية

Uالعائد الاقتصادى والعائد الاجتماعى للتصميم الحضرى لمشاريع الإسكانU: 

إستمر مفهوم العائد الاقتصادى فى كلفة مشاريع الإسكان متغلبا على غيره من العوامل المؤثرة على هذه الكلفة ولـذلك 

حضـــارية أو إجتماعيـــة تظهـــر فى تغـــير الارتفاعـــات أو خرجـــت مشـــروعات الإســـكان فى شـــكل قوالـــب متراصـــة لا تخضـــع لأى قيمـــة 
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أو حـــتى فى خصوصـــية التعبـــير. وقـــد أفـــرزت الـــنظم الاشـــتراكية هـــذه النوعيـــة مـــن التخطـــيط كمـــا أفرزتـــه النمطيـــة المطلقـــة فى  تالفراغـــا

هــر آثارهــا علــى هــذه التصــميمات المعماريــة وذلــك لســد الحاجــات الســريعة للإيــواء دون اعتبــار للجوانــب الاجتماعيــة الــتى بــدأت تظ

ــمنــيطمنلا جذاــيح ة ثبــــسلأا تأدفى ر ــبعتلاــع يرـتهابلطتم نـــشيعلما اـــيازتلما ةيــتهايناكمإو ةدـــا الماليـــة المتـــوفرة وذلـــك فى بنـــاء عـــدد مـــن 

رأســية العناصــر المعماريــة المضــافة إلى القوالــب المعماريــة ســواء بالامتــداد علــى جــزء مــن الأرض المخصصــة للمنــاطق المفتوحــة أو بزيــادة 

أعلى هذه القوالب. وهكذا أخذت القوالب التخطيطية أبعادها الاجتماعية حتى وأن ظهـرت فى صـورة مشـوهة بسـبب غيـاب الرعايـة 

المستمرة للتنمية العمرانية. فالقوالب المتراصة هـى مـن عطـاء الدولـة أمـا الإضـافات فمـن عطـاء الأفـراد. فى هـذا الاتجـاه تطغـى الجوانـب 

إلى  وعــــات الســــكنية وذلــــك بالإرتكــــانعمليــــات التشــــييد والبنــــاء علــــى أســــس التصــــميم الحضــــرى والمعمــــارى للمجمالهندســــية وإدارة 

المتطلبــات الآليــة لحركــة الأونــاش عنــد البنــاء بإســلوب الحــدات ســابقة التجهيــز. وهــى المتطلبــات الــتى تســتدعى تــراص المبــانى وتنمــيط 

للقيم الاجتماعية, مع أنـه فى الوجـه الثـانى متوافقـا مـع الجوانـب الاقتصـادية والإداريـة القوالب المعمارية. فدخول الآلة هنا أصبح مدمرا 

والتنظيميــة وهــذا مــا ظهــرت آثــاره فى العديــد مــن مشــروعات الإســكان الجديــدة فى الــدول ذات الــنظم الاشــتراكية. والــتى قامــت علــى 

نجـاز أو الحصـول علـى أكـبر عائـد ممكـن فى أقـل وقـت ممكـن دون المقـام الأول إلا سـرعة الإ تنفيذها شركات كـبرى للبنـاء لا يهمهـا فى

نـة اعتبار لأى قيم أخرى, وهكذا اعتبر الفرد المتمثل فى الأسرة أقرب إلى الآلة الصماء منه إلى الإنسان الذى يحمل قيمة الذاتيـة المتواز 

رع متوازية تحمل على جوانبهـا قوالـب نمطيـة مع قيمه الاجتماعية. وبذلك خرجت مخططات مشاريع الإسكان نمطية التخطيط فى شوا

 من العمارات السكنية.

الـتى  ةوعلى الجانب الآخر من آثار النظم الاشتراكية على تخطيط وتصميم مشـاريع الإسـكان تظهـر آثـار الـنظم الرأسماليـ

هـذه الـنظم فى إتجـاهين متغـايرين..  تترك الحرية الكاملة للأفراد والجماعـات للبنـاء والتشـييد بكـل الطـرق والوسـائل ولـذلك ظهـرت آثـار

الأول يظهــر فى فرديـــة التعبــير المعمـــارى الخــارجى والـــداخلى للمبــانى الســـكنية الخاصــة. والثـــانى فى النمطيــة القاســـية فى البنــاء والتشـــييد 

 بــدف الحصــول علــى أكــبر عائــد اقتصــادى ممكــن حــتى وان كــان الإســكان مــنخفض التكــاليف مــدعما مــن أى مصــدر مــن مصــادر

الــدعم. وبــذلك يخضــع التخطــيط العمــرانى كمــا يخضــع التصــميم الحضــرى للفرديــة المطلقــة المتمثلــة فى الأفــراد أو الشــركات العقاريــة أو 

الهيئـات العامــة. وهنــا يظهــر لنظـام المقــاولات أثــره الواضــح فى تحديـد كلفــة المشــروعات ســواء فى مرحليـة التصــميم الحضــرى ومــد الطــرق 

مــة أو فى مرحلــة التصــميم المعمــارى وتــوفير العناصــر المعماريــة ســابقة التجهيــز وذلــك أيضــا دون اعتبــار لأى قــيم وشــبكات المرافــق العا

ؤيـدة اجتماعية أو إنسانية. وهنا يبقى الأمر معلقا بـين آثـار الـنظم الاشـتراكية المقيـدة للحريـة الاجتماعيـة والفرديـة. والـنظم الرأسماليـة الم
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ــ ة معــا. الأمــر الــذى يتطلــب البحــث عــن صــيغة توســطية تجمــع بــين النقيضــين وترضــى الجماعــة مــن ناحيــة للحريــة الاجتماعيــة والفردي

وتحقــق الخصوصــية الفرديــة مــن ناحيــة أخــرى وذلــك دون الانحــراف عــن الهــدف الأساســى وهــو خفــض كلفــة مشــاريع الإســكان, الأمــر 

فى المقاولات والـذى يسـاعد علـى زيـادة الكلفـة وذلـك مـع تـوفير الذى يتطلب إعادة النظر فى نظام البناء بالاسلوب التقليدى السائد 

الإمكانيــات الــتى تســاعد علــى المشــاركة الشــعبية فى البنــاء والتعمــير بــالجهود الذاتيــة لــيس فقــط لاســتثمار الطاقــات المختزنــة لــدى أفــراد 

فى إطـار مـن توحيـد المفـردات والمكونـات  تهاجايتحا نـع ةرـسأ لـك يرـبعت فدـبه اـضيأ نـكلو ةـيندتلما لوخدـلا ىوذ نـم عمتـا وذلـك

المعماريـــة مـــع اخـــتلاف التشـــكيلات النهائيـــة وهنـــا يتعـــاظم العائـــد الاجتمـــاعى ويتـــوازن مـــع العائـــد الاقتصـــادى. فالتكلفـــة هنـــا قياســـية 

عالجـة التخطيطيـة وليست رقميـة كمـا هـو فى الاسـلوب التقليـدى للتشـييد والبنـاء. وهنـا تتحقـق قيمـة إسـلامية تتمثـل فى الوسـطية فى الم

فى وأ ىوــنعلماو ىداــلما نزاوــتلا وأ ىعاــمتجلااو ىداــصتقلاا لــماكتلا عــم ةــيرامعلم مجاو لــمعلا راــهظإلهــود الــذاتى كقيمــة إســلامية فى 

قـدرات الاقتصاد كما فى البناء والتشييد.. وهنا يخرج هذا التوجه بضرورة البحث عن أساليب متطورة لتكنولوجيـا البنـاء المتوافقـة.. مـع 

الإنسان من ناحية ومعطيات البيئة من ناحيـة أخـرى. ومـن ثم فى تـوفير مـا يسـمى بمركـز البنـاء بـالجهود الذاتيـة ليخـدم العمليـة التنمويـة 

 أو الاستيطانية المستمرة بما فى ذلك مشروعات الإسكان.

U:مركز البناء بالجهود الذاتية بديل لنظام المقاولات فى خفض تكلفة الإسكان 

مركـز البنـاء بـالجهود الذاتيـة مكونـا أساسـيا فى التخطـيط العمـرانى لمشـاريع الإسـكان خاصـة لـذوى الـدخول المتدنيـة.  يمثل

وهــو بــذلك يمثــل مرفقــا هامــا مــن مرافــق الاســتيطان البشــرى والتعمــير فى المنــاطق الجديــدة. ومركــز البنــاء مــن ناحيــة أخــرى يمثــل مصــدرا 

تم تنفيـذها بالعمالـة الفنيـة لـدى المركـز أو الـة المنتجـة المختلفـة المكونـات والعناصـر المعماريـة سـواء مضافا لفرص العمل إذ تتوفر لـه العم

ــيتاذلا دوهلجاـم ةـبق نـسلما لـلجا يننطوتـم ددـم عـب مهدـيهجتلاو داولماـمزلالا تازـسلا ةـكايلها لامكتـيئانبلا لـحول ةتهادم الســكنية الــتى 

منهم. وهنـا يتـأثر نظـام تقسـيم تهاميمصت نوراتا المعمارية تبعا لظروف وقدرات ومتطلبات الأفراد وعلى مساحة الأرض التى يطلبها 

ه ىـضارلأبـذا المفهــوم الجديـد. فــالتخطيط العمـرانى لابـد وأن يــوفر المرونـة الكافيــة فى تقسـيمات المبـانى ولا يخضــع لمسـاحات محــددة فى 

و  أ أشكال منتظمة ولكن يوفر أشرطة البناء التى يمكن تقسـيمها حسـب الرغبـات الشخصـية للمسـتوطن الجديـد سـواء مسـاحة صـغيرة

ولـيس بالتحديـد علـى الخـرائط والمخططـات علـى أن يتحصـل المسـتوطن الجديـد علـى أرضـه عنـدما  كبيرة بحيث يتم ذلك علـى المشـاع

يكــون مســتعدا للبنــاء ويعــنى ذلــك إعطــاء تصــاريح البنــاء لمــن يســبق فى أعمــال التشــييد, فالأولويــة لمــن ســبق تمامــا مثــل الحالــة بالنســبة 

الجامعة. وإذا كان مركز البناء بالجهود الذاتية سـوف يـؤثر علـى التخطـيط العمـرانى لمشـروعات الاسـتيطان  لصفوف المصلين فى الصلاة
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الجديدة بما فى ذلـك مبـانى الإسـكان سـواء بالنسـبة لموقعـه مـن مواقـع هـذه المبـانى أو بالنسـبة لاسـلوب تقسـيم الأراضـى وشـبكة الطـرق 

ى التصــميم المعمــارى للمبــانى الســكنية وبــالأحرى علــى توجيــه التصــميم المعمــارى للمبــانى والمرافــق العامــة, فإنــه ســوف يــؤثر بالتبعيــة علــ

السكنية حيث يختلف التصميم على كل قسـيمه تبعـا للمتطلبـات الخاصـة لكـل أسـرة مـن ناحيـة مـع تنمـيط المفـردات المعماريـة المكونـة 

لاف فى إطـار الوحـدة. وهـذه إحـدى القـيم التشـكيلية للعمـارة للتصميم المعمارى من ناحية أخرى. وهنا يتم الحفـاظ علـى مبـدأ الاخـت

ودرـلما دـكؤي اـم اذـهو .ةيثاتردفى نـكلو ةـصالخا هـتابلطتم لـكل دارفأـك مهتلماـعمو ددـلجا يننطوتـسملل ىعاـمتجلاا  مجا ةدـحو راـطإلتمـع 

 ة الجماعية للمكان من الخارج.الذى يضمهم. هذه هى الصيغة المتوازنة من الخصوصية الفردية للمكان من الداخل والخصوصي

وإذا كــان هــذا الاســلوب مــن البنــاء يــوفر كثــيرا مــن كلفــة مشــاريع الإســكان فهــو مــن ناحيــة أخــرى يــوفر كثــيرا مــن القــيم 

 الحضارية للإنسان كما يوفر التوازن والوسطية فى معالجة المشاكل.

U ى فى مشاريع الإسكان:التهيئة التنميطية والتشريعية للتخطيط العمرانى والتصميم المعمار 

لم يعـــد إعـــداد التخطـــيط العمـــرانى منفصـــلا عـــن الـــنظم الإداريـــة والتشـــريعية الـــتى تنفـــذه وترعـــاه إلى الحـــد الـــذى يقـــول أن 

التخطــيط العمــرانى يبــنى علــى أســاس التنظــيم الادارى والتشــريعى المنتظــر ولــيس العكــس وهــو أن يعــد التخطــيط العمــرانى أولا ثم يتبعــه 

دارى والتشــريعى. ولــذلك فــإن التهيئــة التنظيميــة والتشــريعية للتخطــيط العمــرانى أو التصــميم الحضــرى تعتــبر عــاملا هامــا مــن التنظــيم الا

عوامل خفض الكلفة فى مثـل هـذه المشـروعات فالإسـكان العـام إذا تم تخطيطـه وتصـميمه بواسـطة الأجهـزة الحكوميـة تختلـف توجهاتـه 

بواســطة شــركات مســاهمة عنهــا إذا مــاتم بواســطة جمعيــات تعاونيــة أو جمعيــات خيريــة. فلكــل نظمهــا التنظيميــه والتشــريعية عنهــا إذا تم 

الإدارية والمالية والتشريعية، الأمـر الـذى يـؤثر مباشـرة علـى المرحليـات الـتى تمـر فيهـا مشـروعات الإسـكان سـواء فى مراحـل التخطـيط أو 

الجديـدة للمشـاركة الشـعبية فى التخطـيط والتصـميم والتنفيـذ تختلـف جـذريا  ن الصـيغةذه الصيغات وان اقتربـت أهـدافها فـإالتصميم وه

فى تخــرج عــن نطــاق هــذه الورقــة, فمرحليــة التنفيــذ فى هــذه الحالــة مــر الــذى يحتــاج إلى دراســة أو تهاموقم ــا التخطيطيــة والتشــريعية. الأ

ى بتــوفير المرونــة الكافيــة لمواجهــة المتغــيرات الاقتصــادية أو تعتــبر الموجــه الأساســى فى التخطــيط العمــرانى والتصــميم المعمــارى وهــذا يتــأت

البيئيــة أو التســويقية. وفى هــذه الحالــة يبــنى التخطــيط علــى أســاس اســلوب التنفيــذ المرحلــى ولــيس العكــس بــأن يوضــع التخطــيط أولا ثم 

محـددة ترسـم شـكل العمـران لمـدة طويلـة  يقسم إلى مراحل تنفيذية, فقد ثبت من جميع التجارب العالميـة أن المخططـات المقيـدة بصـورة

ــلا نـي لم نمزـيفنت متـصب اهذتهروا الأولى بــل تعرضــت إلى العديــد مــن المراجعــات والتعــديلات نظــرا لعــدم تــوفر المرونــة الكافيــة لمواجهــة 

ـيـمتجملل ةهو .عبــذا المتغــيرات مــن ناحيــة وتحديــد التخطــيط بمعــدلات جامــدة لا تلبــث أن تتغــير بتغــير المقومــات الاقتصــادية والاجتما
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المفهوم تزداد المرونة كلما زادت فـترة تنفيـذ المخطـط وتقـل كلمـا قلـت هـذه المـدة بحـد أقصـى لا يتعـدى خمـس سـنوات وهـذا مـا يـدخل 

تحت تعبير مشروعات الإسكان المحددة أكثر منه مشروعات الاستيطان التى تستغرق مدد أطول أو بمعـنى آخـر تصـبح عمليـة مسـتمرة 

زمــن معــين ولا يحــدها مكــان معــين وان كانــت تنمــو مــن خلالــه. وهــذا مــايعبر عنــه بديناميكيــة التنميــة العمرانيــة أو التنميــة لا يحــدها 

 الاستيطانية أكثر منه بديناميكية المخططات العمرانية.

Uأثر مرحلية التخطيط والتصميم فى حساب تكلفة مشاريع الإسكانU: 

ـسـلما تاذ ناكـيعبلا ىدـلع دـع ىـم ددـنبلا نـلهوأ ,دوته ايئــة المكــان بشــبكات تــوزع التكلفــة الماليــة لتنفيــذ مشــروعات ا

الطـــرق والمرافـــق العامـــة, وثانيهـــا بنـــاء الوحـــدات الســـكنية ومبـــانى الخـــدمات العامـــة. هـــذا مـــع الأخـــذ فى الاعتبـــار معـــدلات الزيـــادة فى 

الأدنى مـن المرافـق والخـدمات العامـة الـتى تخـدم الحـد الأدنى  الأسعار على مدى مراحل التنفيذ. هنا تبدأ المقارنـة بـين تكلفـة تـوفير الحـد

من السكان الجدد فى كل مرحلية من مراحل نمو المشروع، الأمر الذى يقلل من التكلفة الأساسية للمشاريع ويفـادى فى نفـس الوقـت 

صــورة كاملــة فى الوقــت الـذى يقــل فيــه عــدد تكـاليف الصــيانة والتشــغيل المشـاكل الــتى تتعــرض لهــا هـذه المرافــق إذا مــا تم تنفيــذ أكثرهـا ب

المســتفيدين منهــا خاصــة فى المراحــل الأولى للتنميــة الاســتيطانية وهكــذا الحــال بالنســبة لمبــانى الخــدمات مثــل المــدارس والأســواق والمراكــز 

م الطـرق والمرافـق والخـدمات العامـة الاجتماعية والصحية. المقارنة بين التكلفة المتولدة عن هذا الاتجاه والتكلفة المتولدة عن تنفيذ معظـ

فى المراحل الأولى للتعمـير تفاديـا لأى زيـادة مسـتقبلية فى تنفيـذها. لقـد ثبـت مـن متابعـة العديـد مـن مشـروعات الإسـكان ذات المـدى 

التى تجرى حولهـا دون الطويل أن شبكات الطرق والمرافق العامة يعاد بناؤها بعد فترة زمنية بعد أن تنهار بسبب أعمال البناء والتشييد 

البحـث عـن اسـلوب آخـر يتـوفر  بيتطلـ لمشـاريع علـى المـدى البعيـد. وهكـذا مـارقابة أو عناية. الأمر الذى يزيد من التكلفة الكلية ل

القليلـة  فيه الحد الأدنى من الطرق والمرافق العامة بصـورة مؤقتـة حـتى تـتم أعمـال بنـاء وتشـييد المبـانى السـكنية ويبـدأ اسـتعمالها بالأعـداد

ائمـة.. وهكـذا .. علـى أن التى يمكن معها بنـاء المرافـق العامـة بصـورة دمن السكان فى المراحل الأولى للاستيطان إلى أن تزداد الأعداد 

أعمـال البنـاء والتشـييد وإعطـاء أسـبقية البنـاء لمـن سـبق فى التشـييد وذلـك تفاديـا لظـاهرة تكـاثر المبـانى علـى مسـاحات كبـيرة  يتم تجاور

ن الأرض تخــدمها شــبكات مــن الطــرق والمرافــق العامــة لا تلبــث أن تنهــار بعــد فــترة. وهــذا مــا يتطلــب قــدرا كبــيرا مــن تنظــيم وإدارة مــ

عمليات التعمير. كما يتطلب أيضا وضع المخططات العمرانية والتصميمات المعمارية التى تخضع لأسس تنظيم وإدارة هذه العمليـات 

التصــميمات الــتى تخضــع لهــا أســس التنظــيم والإدارة. وهــذا مــا يتطلــب مزيــدا مــن البحــث والدراســة ولــيس العكــس بوضــع المخططــات و 

 والتطبيق تقوم به الأجهزة الخاصة ببحوث البناء والإسكان والتخطيط العمرانى.
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Uالجدوى الاستيطانيةU: 

Uقياس تكلفة مشاريع الإسكان فى ضوء العمالة المتاحة ونظم الإنشاء والمواد المتاحةU: 

وإذا كان التخطيط العمرانى لابد وأن يخضـع أساسـا لأسـس تنظـيم وإدارة عمليـات التعمـير علـى مـدى مراحلهـا المتتاليـة. 

فـإن التصــميم المعمـارى أيضــا لابــد وأن يخضـع إلى المتــوفر مــن العمالـة ومــواد ونظــم البنـاء وهــو مــا يختلـف مــن موقــع لآخـر, لــذلك فــإن 

مـع  الـذى يتناسـب عـن هـذه العوامـل, فالتصـميم المعمـارى هنـا يـرتبط بإسـلوب البنـاء والتشـييد حساب التكلفة لا يمكن أن يتم بعيـدا

مقومات المكان. وهذا ما يخضع إلى نتائج الدراسات الأولية للموقع ومحيطه التأثيرى. ومن ثم وضع الأسـاليب الأنسـب لتنظـيم وإدارة 

اريــة المناســبة لهــذه الــنظم وبــذلك يصــبح تنظــيم وإدارة مشــروعات عمليــات الاســتيطان ومــن ثم وضــع المخططــات والتصــميمات المعم

الإســكان بمثابــة العامــل المــؤثر لاقتصــادياته والموجــه لحســاب تكلفتــه شــاملا العوائــد الاقتصــادية والاجتماعيــة إذ لا يمكــن فصــل التكلفــة 

ر منها المؤثرة على جدواها الاقتصـادية. والجـدوى الواقعية على باقى العناصر المؤثرة على الجدوى الاستيطانية لمشروعات الإسكان أكث

الاستيطانية هنـا تعبـيرا جديـدا يتناسـب مـع أهـداف التنميـة العمرانيـة الـتى تسـعى إلى إيجـاد التـوازن الاقتصـادى والاجتمـاعى والبيئـى فى 

صــورة أوضــح علــى الحالــة تعمــير المنــاطق الجديــدة وحــتى وان اقتصــرت علــى مشــروعات محــددة للإســكان. هــذا مــا يمكــن أن ينطبــق ب

مـن الأرض. وبـذلك تصـبح الجـدوى الاسـتيطانية فى النهايـة هـى أسـاس تقـدير كلفـة  ٪4من السكان على  ٪96المصرية حيث يقيم 

 تهاططمخ سسلأ ةهجولماو ناكسلإا عيرااتهاميمصتو ةينارمعلا ا المعمارية.  

 أ.د. عبد الباقى إبراهيم                                                                              

 
 
 
  


