
 )  5المحاضرة رقم (

  تخطيط وتنمية المناطق الجديـــــــدة 

اك انت لماخططات ماعلاة أو لهاييلكة تىلا تضمهتناظنلا رية غلاربية هتدف الى التحكم فى النمو العمرانى للمدن إ           
ين الطرق والمرافق اةططخلم هى ن شرايإالأجزاء ، فهذه راضى فى أجزائها اخلمتلفة ظنوم البناء فى كل من ستعمالات الأإو 

التى تتحكم فعلا فى حرةك المدينة ونموها كأثر من غيرها من عناصر التيطخط اخلمتلفة . فمن الملاحظ من طتبيق اططخلمات 
راضى ظنوم البناء على مدى المراحل ستعمالات الأإأن نسبة المتغيرات فى شبكات الطرق والمرافق تقل كثيرا عن المتغيرات فى 

جزاء تغيرة للتيطخط. حتى أن اططخلمات ايلهكلةي لا تعدو أن تكون صورة لشرايين الطرق والمواصلات التى تتبلور حولها الأالم
ذا كان معدل التغير فى شبكات الطرق والمرافق أقل من معدل التغير فى مكونات المدينة اخلمتلفة ، لموا  إاخلمتلفة من المدينة. و 

�ا بالتبعةي سوف تتأثر بنتائج إساس التصور المستقبلى لمكونات المدينة ، فأق محسوةب على كاتن شبكات الطرق والمراف
الاقتصاةيد وأ التةيطيطخ ، الأمر  تايرغتلم تانوكم فى ةنيدلما دوهيدل نوكي نأ ناثم نمو يرغتلا ىلع ةردقلا  هءافك لقتتا

الواقع المحرك الرئيسى للنظرةي الغرةيب سواء في فحرةك السيارة هى  الذى لم تعالجه النظرةي الغرةيب بعد فى التيطخط العمرانى .
رض كأثر مما شعاعى وأ شطرنجى وأ طولى وأ دائرى .. وهى النظم التى تفرضها طيبعة الأإجاءت هذه الحرةك فى ظنام 

ر الحرةك فى النظرةي اططخلمات الجديدة . ومحاو في تفرضها الرؤيا الخاصة للمطخط المعمارى على اططخلمات القائمة وأ 
ينب لصفت امك ء لمجااتارو ينكسلاة أو تحيه طبا طكرق دائرةي . ذولك على أساس ترك الغرةيب هى التى تفصل بين الأ

لمجا وأ ءايحلأا زكااورات السكنةي خالةي من المرور بقدر الإ يوأتي مكان تارةك الفرصة لحرةك المشاه بين أجزائها اخلمتلفة 
رض بناء على على الأرةك مرور السيارات وحرةك مرور المشاه فصلاً تاماً مسبقاً تووجيه الإستعمالات اخلمتلفة الفصل بين ح
محاورا للحرةك الداخلةي للمدن تجذب  -خاصة ما هو قائم منها  –الوقت الذى تبقى فيه الطرق الرئيسةي في ذلك . هذا 

لمجا وأ ءااورات السكنةي خاةيو على عروشها وأ تقل ا. ظتول مراكز الأدارةي منهنشةط خاصة التجارةي والإهيا مختلف الأإل
لمجا وأ ءااورات السكنةي توريكز النشاط فى معدلات تنميتها. يوتضح بذلك مفهوم الفصل بين الحرةك السريعة حول الأ

من مناطق مدن الدول الناةيم  عه على أطرافها . الأمر الذى ظهرت نتائجه على اططخلمات الجديدة فى العديدنمراكزها مو
 تدقف هاموقم لك قطانلما هذهتا التةيطيطخ.                                                                     

لمجا تتمع فى وقت معين، أى عند             يكولسب ةيبرغلا ةيرظنلاا   فى ةكرلحا طبتر  عداد اططخلمات مع أن هذه إ
تصال، وزيادة النمو فى معدلات المكلةي نتقال والإوسائل الإ بتغير ذ دح اهتا من العوامل التى تتغير السلويكات هى

هابلطتم ةدايزو ةرتا المعيشةي . تونعكس هذه الظاهرة على   لأل لخدلا ةدايزبس  التنمةي العمراةين  عملياتتارايسل ةطبترلما 
لخمسينيات على أساس اططخلمات التى وضعت لهذه المدن قبل البدء فى للمدن الجديدة فى انجلترا مثلا والتى بدتأ فى ا

ذا إعمليات التنمةي العمراةين، وعلى أساس معدلات محددة لمعايير تخةيطيط محسوةب لمدى طويل من الزمن فى المستقبل. حتى 
قتصاةيد جتماعةي والإالمتغيرات الإ ما تم بناء هذه المدن بعد ما يقرب من ثلاثين عاما غتيرت هذه المعايير وظهرت العديد من

�يارا كاملا.وفى منتصف الطريق إ�يار النظرةي الغرةيب للمجاورات السكنةي إوالسلوةيك، الأمر الذى دأى فى بعض المدن الى 
سلوب جديد لتطوير الفكر التطيطخى بحيث يوفر قدرا كأبر من أوعندما بدتأ تتضح هذه الظاهرة لجأ اططخلمون الى 



رض راضى. ذولك بتثبتي شبكات الطرق ومحاور الحرةك فى شكل شطرنجى تاركا مربعات من الأستعمالات الأإةن فى المرو 
يمكن طتويرها بحرةي تباعا تبعا لمتطلبات التنمةي فى حينها. مثل ماتم فى مدينة (يملتون يكنز) شمال لندن. موع ذلك فان محاور 

ستعمال المراكز إتنمةي العمراةين موقيدا لحرةي نموها فى المستقبل مع المتغيرات فى طرق الحرةك الرئيسةي لا تزال محددا أساسيا لل
نتقال الى المدارس بأنواعها اخلمتلفة ، وأ فى التطور الصناعى والمصانع، وأ عند الرغبة فى نوعيات خاصة التجارةي، وأ فى الإ

لممعات السكنةي الادارةي التجارةي ثم الرجوع الى السكن  ذ تتغير من السكن الخاص الى السكن الجماعى والىإمن السكن. 
على الصحة العاةم وأ على البيئة  اً الخاص مرة أخرى بمنطق مختلف وبمتطلبات متجددة. وهكذا فلم تعد المصانع الحدثةي خطر 

يجاد الصةغي إد الى تتجمع فيما يسمى بحدائق الصناعات. يوعنى ذلك أن النظرةي الغرةيب لم تصل بع بدتأالطبيعةي اذ 
الهدف من هذه الدراسة. والعودة الى طبيعة الأشياء التى هو وهذا  العمراةين التى تتقبل كل المتغيرات المنظورة وأ غير المنظورة.

رواد التيطخط ذلك اخلمتلفة، ذولك ودن تصور مسبق لشكل محدد كما أدب على  ث على بناء المدن فى مراحلهاأثر 
    .                                                                                                                   العمرانى فى الغرب

قليمى السريع الى المستوى الثانى وهو الطريق المحلى من الطريق الإ لقد قسم (لوكوربوزيه) الطرق الى سبعة مستويات بدءاً  
المستوى الثالث وهى الطرق المحددة للأحياء السكنةي والتى تتصل بالمستوى الرابع الذى يربط بين الأطبأ الذى يتفرع منه 

حياء ثم المستوى الخامس الذى يتفرغ من الرابع لخدةم داخل المناطق السكنةي يوتفرغ منها المستوى السادس مراكز هذه الأ
السرعات اخلمتلفة للسيارة حيث تزداد السرعة  التدريج بتدرج قل فى المستوى السابع. يورتبط هذاقل فى المستوى ثم الأالأ

يتحدد شكل المدينة بشكل شبكة الطرق اخلمصصة ثم تقل تدريجيا حتى المستوى الادنى و هكذا  على المستوى الاعلى
تجاهات الطرق بالإ للسيارة التى أصبحت عاملا هاما فى تشكيل المدينة فى النظرةي الغرةيب. تورتبط النظرةي التةيطيطخ لشبكة

المتوقعة لنمو المدينة مون هذا المنطلق وضع (كودسيادس) ظنريتة للنمو العمرانى للمدينة بحث يمتد مركز المدينة المركزةي فى 
هذا لى قطاعات متدرجة الحجوم تتلاءم مع إالمدينة تجاه واحد.. توبع ذلك تقسيم إشكل حلقات متصلة تنمو بالتتابع فى 

تجاه فى من ذلك قاعدة عامه لتوجيه نمو المدينة. وقد حاول (كودسيادس) طتبيق هذا الإ أستخلص تجاه فى نمو المدينة. وقدالإ
ختلاف الخصائص الطبيعةي والجغرافةي لكل مدينة، الأمر الذى لإ العديد من المدن ولكن لم تحقق هذه النظرةي أهدافها ظنراً 

 الظروف.                                يصعب معه وضع ظنرةي ثابتة خلمتلف 

لغرب سواء فى مأريكا وأ وأربوا، كوذلك من مدن اتىلا براجتلا للاخ ن ترم هبا  المدن توناقش النظرةي الغرةيب حرةك نمو
افةي السائدة قتصاةيد والثقجتماعةي والإالمدن والمتفقة مع المقومات الإهذه خلال المعدلات والمعايير التةيطيطخ اطلمبقة فى 

فهيا. وهكذا تستند النظرةي التةيطيطخ فى الغرب على الواقع العمرانى لمدنه. توتطور هذه النظرةي مع طتور هذا الواقع حتى لا 
تفقد النظرةي واقعيتها توفقد بذلك ضممو�ا كما حدث عندما طبقت هذه النظرةي على الواقع العمرانى اخلمتلف لمدن الدول 

نفصلت عن تراثها التاريخى.  إيملاة هنماةفصب  تدقفف ،ةصاخ هاموقم كلذب ندلما هذهتا الحضارةي و ة، والإالناةيم والعريب
قتصاةيد والثقافةي لسكان جتماعةي والإكما ظهر التباين العمرانى الكبير بين احيائها اخلمتلفة، كما ظهر بين الخصائص الإ

قتصادى جتماعى والإالنظرةي التى تستند الى الواقع العمرانى والإالذى يستدعى ضرورة البحث عن الأمر حياء. هذه الأ
 .                                                                                           والإسلاةيمللمدن العرةيب 



قتصاةيد تتعرض جتماعةي والإيئةي والإتستند النظرةي الغرةيب فى منهجها العلمى على مجموعة من الدراسات الب             
وضاع الماضةي ثم الى الواقع القائم تونتقل منه الى المستقبل المتوقع . والتوقع هنا يبنى على أساس من الى الأ تحوليلاً  تفصيلاً 

مدة كل منها  حصائةي فى محاولة للتبصر بشكل التجمع العمرانى على فترات متتالةي من الزمنةي والأرقام الإمالنظريات العل
 . تاونس هظتورفى تاساردلا هذه جئاتن  لمجا نم دادعألدات التى تزدحم بأعداد من البيانات كوم من اططخلمات 

طار إعداد هذه الدراسات فى إستثمارات التى تتطلبها عمليات التنمةي المقترحة يوتم وجداول للمشروعات تتحدد علهيا الإ
لاجرائها فى وأقات محددة بحيث يمكن الأخذ  اخلمتصوناصر البحوث اطلملوةب والخبراء من التنيظم العلمى توضح فيه عن

عداد بنتائج أحد البحوث لتغذى بحثا آخر فى مجال آخر.كما تتم هذه الدراسات ضيأا بعد فترة من التحضير المكثف لإ
اخلمتلفة من خبراء وأ مساعدين. ثم تعرض  حصائةي والزيارات ايلمداةين ضتحوير فرق العملالخرائط المساحةي والبيانات الإ

جتماعات ودرةي على الفرق المقابلة التى يحددها أصحاب العمل سواء من إنتائج كل مرحلة من مراحل الدراسات فى 
ة وأ المؤسسات الخاصة ضتوم الفرق المقابلة مجموعات أخرى من الخبراء والمتخصصين هممتهم مراجعة ما يقدم مايلهئات العا

ستشارةي لصاحب العمل حتى يتم الموافقة على المشروع إتاساردلا نم  صتخ لامج فى لك ثوبحوصهايئرم نوكتو .هتا الهي
لمجا ىلع ىرخأ ةرم ضرعتل ةيئاهنلا اتهروص فى كلذ دعب مدقت تىلا ةساردلاالس المحلةي  عتمادها وأ لإ –ن وجدت إ –

لحجم التجمع العمرانى  ويلا من الزمن يترواح بين عام وثلاثة أعوام تبعاً ط عداد هذه الدراسات وقتاً إيوستغرق  ه لمعلبا.
ضافة وأ رؤيا جديدة تصدر إذف وأ حوخصائصه وقد طيول الوقت وأ يقصر تبعا للمتغيرات التى طترأ على المشروع من 

الماليه يونهى بذلك مسئولياته  ستشارى حقوقهى الدراسة بالموافقة الكاملة يوتسلم الفريق الإظن تحألى إمن قيادة جديدة ، 
جهزة المحلةي.. وعلى لأالتةيطيطخ تاركا مسئولةي نقل هذه اططخلمات الى برامج تنفيذةي فى اطار الخطط الخمسةي على عاتق ا

على كفاءة  يتوقفر فيه. وهذا استمر هردتا يتحدد مصير هذه الدراسات اما بالفشل ثم التوقف عن التنفيذ، وأ بالنجاح والإ
 لاجهزة المحلةي فى معالجة المشاكل التةيطيطخ.                                                         ا

ساسةي المتاحة بوتطبيق هذا المنهج على التجمعات العمراةين فى الدول الناةيم وجد أن نسبة كبيرة من البيانات الأ         
ضربا من الخيال العلمى . وهذا فى الوقت  وأ تكهناً بلها يصبح قوحساب مستن تحليلها إيعوزها الصحة والدقة، مون ثم ف

طار البحث إجهزة التةيطيطخ المحلةي التى تستيطع أن تستمر بالعملةي التةيطيطخ تونقلها من ينعدم فيه وجود الأ الذى
قتصاةيد للدولة فيضيع بذلك ة والإجتماعيالمشروعات القابلة للتنفيذ خلال الخطط الخمسةي للتنمةي الإ إطار والدراسة الى

موال التى نأفقت عليه وعادة ما تؤول الى الدول المتقدةم مرة أخرى عداد الدراسات كما تستنزف الأإالجهد الذى بذل فى 
عاةن. توبقى الدول الناةيم إصختلماو ءابرلخا للاخ نصهئانبأ نم يناناعتسا نيذلا ت هبم الدول الناةيم فى شكل قرض او 

تجاه الحل . توبقى الدول المتقدةم هى مقدةم القروض والنظريات ، فتزداد إتتحرك فى حتى اكلها العمراةين لاتحل وأ بمش
عداد ل المنهج العلمى لإقنتأ، توزيد الفجوة الحضارةي يبنهما. لقد توزداد الدول المتقدةم تقدماً  بذلك الدول الناةيم تخلفاً 

لى الدول الناةيم ودن تعديل وأ تبديل حتى ثبت فشل طتبيقه فهيا. إالدول المتقدةم  اططخلمات العمراةين بكل عناصره من
يتناسب مع  يجاد صةغي جديدة لمنهج جديدشارة الى هذا الخلل العلمى، أوخذت المبادرة لإفبادرت الدول المتقدةم بالإ

داريين من الدول لهيا الفنيين والإإة لتجذب ورصدت لها المنح الدراسي العلمةيأحوال الدول الناةيم. وفتحت لذلك المعاهد 
الناةيم تعرف منهم تفاصيل مشاكلهم تحواول مناقشتها على موائدها الغرةيب . توستمر الدول الناةيم تبحث عن مناهج 



حب فى يأدى أصحاب المبادرة فى الغرب صا العلملى نتيجة يوستمر زمام إهايناكتا العلمةي والعملةي فلا تصل إتتناسب مع 
 مالةي وأ مناهج علميه.                                                                                                القدرة على العطاء، قروضاً 

  


