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  تخطيط وتنمية المناطق الجديـــــــدة 

اا اات  اخطااا  العاة  و  ايةكلة  ال  ضممنتاا النررة  الررية  تدف الى التحكم فى النمو العمرانى للمدن إ           
ين الارق  اخرافق اخطاا  هى ن شراةإالأجزاء ، فهذه راضى فى وجزائاا اخطتلف   ترم البناء فى ال ةن ستعمالا  الأإ  

ال  ضتحكم فعلا فى حرا  اخدةن   نموها واثر ةن غيرها ةن عناصر التطاةط اخطتلف  . فمن اخلاحظ ةن ضابةق اخطااا  
راضى  ترم البناء على ةدى اخراحل ستعمالا  الأإون تسب  اختريرا  فى شبكا  الارق  اخرافق ضقل اثيرا عن اختريرا  فى 

جزاء تريرة للتطاةط. ح  ون اخطااا  ايةكلة  لا ضعد  ون ضكون صورة لشراةين الارق  اخواصلا  ال  ضتبلور حويا الأاخ
اا اان ةعدل الترير فى شبكا  الارق  اخرافق وقل ةن ةعدل الترير فى ةكوتا  اخدةن  اخطتلف  ،  خا  إاخطتلف  ةن اخدةن .   

�ا يالتبعة  سوف ضتأثر ينتائج إساس التصور اخستقبلى خكوتا  اخدةن  ، فوق محسوي  على اات  شبكا  الارق  اخراف
الاقتصاوة  و  التطاةاة  ، الأةر  اختريرا  فى ةكوتا  اخدةن  و ن ون ةكون لدةاا القدرة على الترير  ةن   ضقل افاءتا

الواقع المحرك الرئةسى للنررة  الررية  سواء في فحرا  السةارة هى  الذى لم ضعالجه النررة  الررية  يعد فى التطاةط العمرانى .
رض واثر مما شعاعى و  شارنجى و  طولى و  وائرى ..  هى النرم ال  ضفرضاا طةبع  الأإجاء  هذه الحرا  فى ترام 

ر الحرا  فى النررة  اخطااا  الجدةدة .  محا  في ضفرضاا الرؤةا الخاص  للمطاط اخعمارى على اخطااا  القائم  و  
حةاء اما ضفصل يين ااا را  السكنة  و  يةط با اارق وائرة  .  الك على وساس ضرك الررية  هى ال  ضفصل يين الأ

 ةأتي ةكان ضارا  الفرص  لحرا  اخشاه يين وجزائاا اخطتلف  ةرااز الأحةاء و  ااا را  السكنة  خالة  ةن اخر ر يقدر الإ
رض يناء على على الأرا  ةر ر السةارا   حرا  ةر ر اخشاه فصلاً ضاةاً ةسبقاً  ضوجةه الإستعمالا  اخطتلف  الفصل يين ح
محا را للحرا  الداخلة  للمدن تجذب  -خاص  ةا هو قائم ةناا  –الوق  الذى ضبقى فةه الارق الرئةسة  في الك . هذا 

حةاء و  ااا را  السكنة  خا ة  على عر شاا و  ضقل ا.  ضرل ةرااز الأوارة  ةناتشا  خاص  التجارة   الإةاا مختلف الأإل
حةاء و  ااا را  السكنة   ضراةز النشاط فى ةعدلا  ضنمةتاا.  ةتمح يذلك ةفاوم الفصل يين الحرا  السرةع  حول الأ

ةن ةناطق ةدن الد ل الناةة   عه على وطرافاا . الأةر الذى ظار  تتائجه على اخطااا  الجدةدة فى العدةدنةراازها  ة
  فقد  هذه اخناطق ال ةقوةاتا التطاةاة .                                                                     

عداو اخطااا  ةع ون هذه إ ضرضبط الحرا  فى النررة  الررية  يسلواةا  ااتمع فى  ق  ةعين، وى عند            
ضصال،  زةاوة النمو فى ةعدلا  اخكلة  تتقال  الإ سائل الإ يترير فى حد ااتا ةن العواةل ال  ضترير السلواةا  هى

التنمة  العمراتة   عملةا للسةارا  اخرضبا  يزةاوة الدخل لسسرة  زةاوة ةتالباتا اخعةشة  .  ضنعكس هذه الراهرة على 
لخمسةنةا  على وساس اخطااا  ال   ضع  يذه اخدن قبل البدء فى للمدن الجدةدة فى انجلترا ةثلا  ال  يدو  فى ا

اا إعملةا  التنمة  العمراتة ،  على وساس ةعدلا  محدوة خعاةير تخاةاة  محسوي  خدى طوةل ةن الزةن فى اخستقبل. ح  
قتصاوة  جتماعة   الإاختريرا  الإ ةا تم يناء هذه اخدن يعد ةا ةقرب ةن ثلاثين عاةا ضرير  هذه اخعاةير  ظار  العدةد ةن

�ةارا ااةلا. فى ةنتصف الارةق إ�ةار النررة  الررية  للمجا را  السكنة  إ السلواة ، الأةر الذى ووى فى يعض اخدن الى 
سلوب جدةد لتاوةر الفكر التطاةاى بحةث ةوفر قدرا وابر ةن و عندةا يدو  ضتمح هذه الراهرة لجأ اخطااون الى 



رض راضى.  الك يتثبة  شبكا  الارق  محا ر الحرا  فى شكل شارنجى ضاراا ةريعا  ةن الأستعمالا  الأإت  فى اخر  
يمكن ضاوةرها بحرة  ضباعا ضبعا ختالبا  التنمة  فى حةناا. ةثل ةاتم فى ةدةن  (ةةلتون اةنز) شمال لندن.  ةع الك فان محا ر 

ستعمال اخرااز إتنمة  العمراتة   ةقةدا لحرة  نموها فى اخستقبل ةع اختريرا  فى طرق الحرا  الرئةسة  لا ضزال محدوا وساسةا لل
تتقال الى اخدارس يأتواعاا اخطتلف  ، و  فى التاور الصناعى  اخصاتع، و  عند الرغب  فى توعةا  خاص  التجارة ، و  فى الإ

اامعا  السكنة  الاوارة  التجارة    الرجوع الى السكن  ا ضترير ةن السكن الخاص الى السكن الجماعى  الىإةن السكن. 
على الصح  العاة  و  على البةئ   اً الخاص ةرة وخرى بمناق مختلف  بمتالبا  ةتجدوة.  هكذا فلم ضعد اخصاتع الحدثة  خار 

يجاو الصةر  إد الى ضتجمع فةما ةسمى بحدائق الصناعا .  ةعنى الك ون النررة  الررية  لم ضصل يع يدو الابةعة  اا 
ايدف ةن هذه الدراس .  العووة الى طبةع  الأشةاء ال  هو  هذا  العمراتة  ال  ضتقبل ال اختريرا  اخنرورة و  غير اخنرورة.

ر او التطاةط الك اخطتلف ،  الك و ن ضصور ةسبق لشكل محدو اما ووب على  ث على يناء اخدن فى ةراحلااوثر 
    .                                                                                                                   العمرانى فى الررب

قلةمى السرةع الى اخستوى الثانى  هو الارةق المحلى ةن الارةق الإ لقد قسم (لواوريوزةه) الارق الى سبع  ةستوةا  يدءاً  
اخستوى الثالث  هى الارق المحدوة لسحةاء السكنة   ال  ضتصل ياخستوى الرايع الذى ةريط يين الأياأ الذى ةتفرع ةنه 

حةاء   اخستوى الخاةس الذى ةتفرغ ةن الرايع لخدة  واخل اخناطق السكنة   ةتفرغ ةناا اخستوى الساوس ةرااز هذه الأ
السرعا  اخطتلف  للسةارة حةث ضزواو السرع   التدرةج يتدرج قل فى اخستوى السايع.  ةرضبط هذاقل فى اخستوى   الأالأ

ةتحدو شكل اخدةن  يشكل شبك  الارق اخطصص    ضقل ضدريجةا ح  اخستوى الاونى   هكذا  على اخستوى الاعلى
تجاها  الارق يالإ للسةارة ال  وصبح  عاةلا هاةا فى ضشكةل اخدةن  فى النررة  الررية .  ضرضبط النررة  التطاةاة  لشبك 

اختوقع  لنمو اخدةن   ةن هذا اخنالق  ضع (و اسةاوس) تررةت  للنمو العمرانى للمدةن  بحث يمتد ةراز اخدةن  اخرازة  فى 
هذا لى قااعا  ةتدرج  الحجوم ضتلاءم ةع إاخدةن  تجاه  احد..  ضبع الك ضقسةم إشكل حلقا  ةتصل  ضنمو يالتتايع فى 

تجاه فى ةن الك قاعدة عاةه لتوجةه نمو اخدةن .  قد حا ل (و اسةاوس) ضابةق هذا الإ وستطلص تجاه فى نمو اخدةن .  قدالإ
ختلاف الخصائص الابةعة   الجررافة  لكل ةدةن ، الأةر الذى لإ العدةد ةن اخدن  لكن لم يقق هذه النررة  وهدافاا ترراً 

 الرر ف.                                ةصعب ةعه  ضع تررة  ثايت  خطتلف 

لررب سواء فى وةرةكا و  و ر يا،  اذلك ةن ةدن اةن خلال التجارب ال  ةر  با  اخدن  ضناقش النررة  الررية  حرا  نمو
افة  السائدة قتصاوة   الثقجتماعة   الإاخدن  اختفق  ةع اخقوةا  الإهذه خلال اخعدلا   اخعاةير التطاةاة  اخابق  فى 

فةاا.  هكذا ضستند النررة  التطاةاة  فى الررب على الواقع العمرانى خدته.  ضتاور هذه النررة  ةع ضاور هذا الواقع ح  لا 
ضفقد النررة   اقعةتاا  ضفقد يذلك ةممو�ا اما حدث عندةا طبق  هذه النررة  على الواقع العمرانى اخطتلف خدن الد ل 

تفصل  عن ضراثاا التاريخى.  إسلاةة  ةناا يصف  خاص ، ففقد  هذه اخدن يذلك ةقوةاتا الحمارة     ،  الإالناةة   العرية
قتصاوة   الثقافة  لسكان جتماعة   الإاما ظار التباةن العمرانى الكبير يين احةائاا اخطتلف ، اما ظار يين الخصائص الإ

قتصاوى جتماعى  الإالنررة  ال  ضستند الى الواقع العمرانى  الإالذى ةستدعى ضر رة البحث عن الأةر حةاء. هذه الأ
 .                                                                                            الإسلاةة للمدن العرية  



قتصاوة  ضتعرض جتماعة   الإةئة   الإضستند النررة  الررية  فى ةناجاا العلمى على مجموع  ةن الدراسا  الب             
 ضاع اخاضة    الى الواقع القائم  ضنتقل ةنه الى اخستقبل اختوقع .  التوقع هنا يةنى على وساس ةن الى الأ  يلةلاً  ضفصةلاً 

ةدة ال ةناا  حصائة  فى محا ل  للتبصر يشكل التجمع العمرانى على فترا  ةتتالة  ةن الزةنة   الأرقام الإمالنررةا  العل
 س سنوا  .  ضرار تتائج هذه الدراسا  فى وعداو ةن االدا  ال  ضزوحم يأعداو ةن البةاتا   ام ةن اخطااا  

طار إعداو هذه الدراسا  فى إستثمارا  ال  ضتالباا عملةا  التنمة  اخقترح   ةتم  جدا ل للمشر عا  ضتحدو علةاا الإ
لاجرائاا فى و قا  محدوة بحةث يمكن الأخذ  اخطتصوناصر البحوث اخالوي   الخبراء ةن التنرةم العلمى ضوضح فةه عن

عداو ينتائج وحد البحوث لترذى بحثا آخر فى مجال آخر.اما ضتم هذه الدراسا  وةما يعد فترة ةن التحمير اخكثف لإ
اخطتلف  ةن خبراء و  ةساعدةن.   ضعرض  حصائة   الزةارا  اخةداتة   يمير فرق العملالخرائط اخساحة   البةاتا  الإ

جتماعا  و رة  على الفرق اخقايل  ال  يحدوها وصحاب العمل سواء ةن إتتائج ال ةرحل  ةن ةراحل الدراسا  فى 
  و  اخؤسسا  الخاص   ضمم الفرق اخقايل  مجموعا  وخرى ةن الخبراء  اختطصصين ةامتام ةراجع  ةا ةقدم ةايةئا  العا

ستشارة  لصاحب العمل ح  ةتم اخوافق  على اخشر ع إا ةن الدراسا   بحوث ال فى مجال تخصصه.  ضكون ةرئةاتا الةا
عتماوها و  لإ –ن  جد  إ –و  الدراس  ال  ضقدم يعد الك فى صورتا الناائة  لتعرض ةرة وخرى على ااالس المحلة  

لحجم التجمع العمرانى  وةلا ةن الزةن ةتر اح يين عام  ثلاث  وعوام ضبعاً ط عداو هذه الدراسا   قتاً إ ةستررق  العمل با.
ضاف  و  رؤةا جدةدة ضصدر إذف و  ح خصائصه  قد ةاول الوق  و  ةقصر ضبعا للمتريرا  ال  ضارو على اخشر ع ةن 

اخالةه  ةناى يذلك ةسئولةاضه  ستشارى حقوقهى الدراس  ياخوافق  الكاةل   ةتسلم الفرةق الإرن يولى إةن قةاوة جدةدة ، 
جازة المحلة ..  على لأالتطاةاة  ضاراا ةسئولة  تقل هذه اخطااا  الى يراةج ضنفةذة  فى اطار الخاط الخمسة  على عاضق ا

على افاءة  ةتوقفر فةه.  هذا استمر قدرتا ةتحدو ةصير هذه الدراسا  اةا يالفشل   التوقف عن التنفةذ، و  يالنجاح  الإ
 لاجازة المحلة  فى ةعالج  اخشاال التطاةاة .                                                         ا

ساسة  اختاح   يتابةق هذا اخناج على التجمعا  العمراتة  فى الد ل الناةة   جد ون تسب  ابيرة ةن البةاتا  الأ         
ضريا ةن الخةال العلمى .  هذا فى الوق   و  ضكاناً بلاا ةصبح ق حساب ةستن يلةلاا إةعوزها الصح   الدق ،  ةن   ف

طار البحث إجازة التطاةاة  المحلة  ال  ضستاةع ون ضستمر يالعملة  التطاةاة   ضنقلاا ةن ةنعدم فةه  جوو الأ الذى
قتصاوة  للد ل  فةمةع يذلك    الإجتماعةاخشر عا  القايل  للتنفةذ خلال الخاط الخمسة  للتنمة  الإ إطار  الدراس  الى

ةوال ال  وتفق  علةه  عاوة ةا ضؤ ل الى الد ل اختقدة  ةرة وخرى عداو الدراسا  اما ضستنزف الأإالجاد الذى يذل فى 
عات .  ضبقى الد ل الناةة  إةن خلال الخبراء  اختطصصين ةن وينائاا الذةن استعات  بم الد ل الناةة  فى شكل قرض ا  

تجاه الحل .  ضبقى الد ل اختقدة  هى ةقدة  القر ض  النررةا  ، فتزواو إضتحرك فى ح  االاا العمراتة  لايل و  بمش
عداو ل اخناج العلمى لإقتتو،  ضزةد الفجوة الحمارة  يةناما. لقد  ضزواو الد ل اختقدة  ضقدةاً  يذلك الد ل الناةة  تخلفاً 

لى الد ل الناةة  و ن ضعدةل و  ضبدةل ح  ثب  فشل ضابةقه فةاا. إالد ل اختقدة   اخطااا  العمراتة  يكل عناصره ةن
ةتناسب ةع  يجاو صةر  جدةدة خناج جدةدشارة الى هذا الخلل العلمى،  وخذ  اخباورة لإفباور  الد ل اختقدة  يالإ

وارةين ةن الد ل لةاا الفنةين  الإإ  لتجذب  رصد  يا اخنح الدراسة العلمة وحوال الد ل الناةة .  فتح  لذلك اخعاهد 
الناةة  ضعرف ةنام ضفاصةل ةشاالام  يا ل ةناقشتاا على ةوائدها الررية  .  ضستمر الد ل الناةة  ضبحث عن ةناهج 



حب فى وةدى وصحاب اخباورة فى الررب صا العلملى تتةج   ةستمر زةام إةكاتةاتا العلمة   العملة  فلا ضصل إضتناسب ةع 
 ةالة  و  ةناهج علمةه.                                                                                                القدرة على العااء، قر ضاً 

  


