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Uسكانتكامل العوامل المؤثرة على الإ 
 

دارية والمالية فى مشروعات تعتبر هذه المحاضرة مقدمة للدورة التدريبية الرابعة وموضوعها " الجوانب التصميمية والتنفيذية والإ
برءا هارضامحتم كل فى وا الأساتذةسوف يلقى فيها  والذيم 1984كاطتو ةدودلمحا تاينبهاقيتا " وذلك لعام ذوى الإ

جتماعية قتصادية أو الإتخصصه سواء كان ذلك من الناحية المعمارية أو التخطيطية أو المالية أو التشريعية أو التنظيمية أو الإ
تكاملها سواء فى البحث أو التخطيط أو البرمجة أو  أسلوب وإيضاحوالهدف من هذه المقدمة هو الجمع بين هذه المؤثرات 

 . الإسكانتستطيع أن تعمل فى مجال  التيالأجهزة  لتنظيم العملي الأسلوبابعة والتقييم وفى ذلك يمكن البحث عن فى المت
 إلىبتفاصيل كل منها أما الهدف من هذه المحاضرة فهو التنبيه  الإلمامهو  بإسهابوالهدف من عرض المؤثرات المختلفة 

الوصول إلى  لإمكانية العمليستمرار التساؤل عن المدى إتجمعها مع  التيلة ستيعاب هذه المؤثرات فى الصورة المتكامإضرورة 
 فالإسكانسكان وعلى جميع المستويات هذا التكامل أو إلى تطبيق الجوانب النظرية للمؤثرات المختلفة على مشروعات الإ

 التيستثمارات جتماعية كحجم للإلإقتصادية وايعالج فى إطار اطلخط القومية لبرامج التنمية الإ القوميمن على المستوى 
بط بإعداد من النوعيات للوحدات السكنية اللازمة لمختلف مستويات الدخل . سواء يقوم بتحويلها القطاع العام أو تتر 

على أساس فعلى لتكاليف الوحدات  إلالا يمكن تحديدها  الإسكانتخصص طلخط  التيستثمارات القطاع الخاص والإ
ولذلك لابد من وجود وحدة للقياس ترتبط بالتكاليف والتكاليف ترتبط من هاحطسمتا هانوكم تا  تختلف التيالسكنية 

المستعجلة فى مكان محدد وزمان محدد . كما تعتمد من ناحية أخرى على  الإنشاءناحية بتكاليف العمالة ومواد البناء وطرق 
للتطوير والتعبير تبعا  أرحب، وهنا مجال  الإنسانيش فيه يع الذيشائى لتحديد الفراغ السكنى نوالإ المعماريالتصميم 

قتصادية المختلفة وهذا من ناحية يرتبط بالتقاليد والقيم جتماعية والثقافية والإللمتطلبات المعيشية للسكان فى المستويات الإ
مجا تايكولسو ةشيعلتمع من ناحية  وأسلوب يؤثر على تحديد العمر  ومن ثم المسكنبطريقة استعمال واستغلال  يرتبط

أوالمياة  والأمطارجانب آخر يرتبط بالمؤثرات الطبيعية الخارجية مثل السيول  للمبنى من فتراضيالإلعمر و اله.ا الإفتراضي
الهوائية أو الكهربائية . وكل ذلك يؤثر على اقتصاديات السكن على المدى الطويل وهو فى  التياراتالجوفية أو الاهتزازات أو 

اللازم  الإسكانيؤثر على تقدير حجم  القوميقتصاد رتباطه بالإإللمسكن و  فتراضيالإ فالعمرالدول ليس بالطويل . عمر 
عتبار ما يستهلكه من مواد للبناء وعمالة فى وقت محدد ولكن على خذ فى الإيألا  الإسكانقتصاديات إ.. وقياس  للإحلال
 والتجديد اللازمين لذلك . الصيانةيف طول مدة ممكنه مع حساب تكاللأستغلال أساس الإ

. والتنمية العمرانية وبذلك تصبح عاملاً السكنى.للمجتمع  العمرانيمن الهيكل  أساسيسكان من ناحية أخرى هو جزء والإ
كانت برامج التنمية العمرانية   وإذاقتصادية واجتماعية وتصنيعية . إوما يرتبط بذلك من جوانب  الإسكانمؤثرا على خطط 

بدوره يأخذ أهميته على هذا المستوى خاصة عند بناء التجمعات السكنية  الإسكانتم فى إطار التخطيط الاقليمى فإن ت
فى التجمعات الجديدة لا تخضع إلى المعايير التى تتطلبها  الإسكانالجديدة سواء منها الريفية أو الحضرية .. ومتطلبات 

جديدة بمتطلبات جديدة فى بيئة عمل جديدة .. وهنا  أسرايقام ليستقبل  لىالأو فى الحالة  فالإسكانالتجمعات القائمة 



يحتوى هذه التكوينات الاجتماعية الجديدة المتطورة أو الممتدة وهكذا لابد لهذا  الذيتصبح الوحدة السكنية بمثابة الغشاء 
هاجايتتا داخل هذا الغشاء إمع  للأسرة السكانيمتداد با الإ يواجههيمكن أن  التيالغشاء من أن يكون له خاصية المرونة 

مجاب قلعي دق ابم ةيعاملتمعات النازحة من شوائب معيشية اكتسبتها من من الناحية الإ الإسكانومن جانب آخر يتأثر 
فى رسم وتخطيط وبرمجة  قتصاديوالإ جتماعيوالإملتمعات القديمة خاصة فى المناطق الريفية . وهنا يتعاون المعمارى 

ستيطا�ا الجديدة . وهنا تظهر دينامكية المسكن كما تظهر تبعا إمجا هذه هجالتمعات فى مراحل  الذي الإسكانتطلبات م
لابد من  للإسكانتعرضنا إلى الجوانب الاقتصادية المؤثرة  وإذالكيمانيد كيمجا ةلموعات السكنية والتجمعات السكنية ، 

للاستثمار السكنى وما يرتبط بذلك من قوانين ولوائح  الأرضمة ومن ثم صلاحية والمرافق اللاز  الأرضحتساب تكاليف إ
هاتا عاملاً فى حد  والأخيرةوالكثافة البنائية أو الكثافة السكانية  الإسكانتحدد نوعية  التيتنظمه سواء من الناحية التشريعية 

 أخرىمن ناحية  الإسكانف البناء المناسبة لنوعية من ناحية وتكالي الأرضستغلال ومن ثم على سعر مؤثراً على معدل الإ
 الفراغييرتبط بالتشكيل  الأخر... وهنا كذلك يظهر الترابط بين القوانين العامة واللوائح العمرانية ونظم البناء من الجانب 

قافية للمجتمع يتناسب مع البيئة الطبيعية والاجتماعية والث الذي المعماريللمبنى والسكن ومن ثم بشكله  الحجمأو 
 الساكن. 

المتكامل وتكامل البحوث العلمية هنا أساس فى توجيه  العلمييظهر أهمية البحث  الإسكانوفى كافة الجوانب المؤثرة على 
على المدى القريب أو المدى البعيد . فالبحث عن أنماط جديدة من التصميمات المعمارية  ما هوسواء منها  الإسكانبرامج 

تتضمنها ثم  التيالمتاحة لبنائها .. والمتطلبات المعيشية  والإمكانياتومكا�ا وزما�ا  إليهابار مدى الحاجة تعيأخذ فى الإ
والصيانة . من ذلك يظهر مدى  الإدارةتكاليف البناء وطرق التحويل والقواعد والقوانين المنظمة وإدارة عمليات التشييد ثم 

المنفرد لن يؤتى  النوعيتتكامل فى إطار البحث الشامل . والبحث  التي نوعيةالالتكامل الواجب توفره فى جميع البحوث 
تم فى إطار النظرة الشمولية . وهنا يظهر الفرق بين ضرورة تكامل البحوث  إذا إلانتائجه على المدى القريب أو البعيد 

 الإسكانتجرى لتطوير وتحسين متطلبات  لتيافى الدول النامية والبحوث النوعية المنفصلة  الإسكانالنوعية لمواجهة متطلبات 
 فى الدول المتقدمة.
 العمرانيالتخطيط  بأسلوبساسا أحيث يرتبط  الإسكانلعمليات البناء لمشروعات  والتنظيمي الإداريويتضمن الجانب 
اء التجمعات السكنية وتظهر الناحية التنظيمية والإدارية أكثر فى بن السكانيستيطان بمراحل الإ المرتبطةومراحل التنفيذ 

والبناء  قتصاديالإثم فى البناء  الأساسيةجتماعية فى بناء البنية قتصادية والإالجديدة حيث تتعاون التخصصات المعمارية والإ
 مجاب نكسلما هيف لماكلتمع. الذيبذا المفهوم لم يصبح البناء الجامد للسكن ولكن البناء  والإسكانللسكان  الاجتماعي

 الراهنة الأوضاعفى دراسة أيضاً واجبة  فهي الإسكاننت النظرة الشمولية واجبه فى وضع خطط وبرامج مشروعات واذا كا
 التيستخلاص القواعد إه امتدف إلى   يةوالتصميمالتخطيطية  والمؤشراتستخلاص المعايير السكنية إ..ه بدف  للإسكان

ه هجاوبا الزيادة المستمرة فى عدد  التيحتياجات وهى الإ انللإسكتحديد الاحتياجات المستقبلية  أساسهايمكن على 
أو الناتج عن  الإسكانالنقص المستمر فى مخزون با تواجه  التيالسكان أو بمعنى أدق فى إعداد العائلات الجديدة أو 

ستيعابية للمخزون الإعلى زيادة الطاقة  العمليبدأ  الصورة وهنادائما يظهر فى واجهة  قتصاديالإ. والجانب  �ياراتالإ
بأعلى درجة ممكنة وبذلك تظهر الحاجة إلى إصلاح البيئة السكنية القائمة وتطويرها وهذا يستدعى الدارسة  للإسكان الحالي



من إدارة وتنظيم ومن ثم من تمويل سواء   يتطلبهوما  وعمالةتياجاته من مواد إحسكنية وتحديد  مبانيالفنية لما هو قائم من 
للمجتمع  السلوكي خططوالم الاجتماعيأو مساهمة بالعمل . وهنا يظهر أيضا الجانب  عينيأو  نقديويل متكان هذا ال

ومدى تقبله للمساهمة المادية والعينية أو العملية . وهذا من جانب آخر قد يتطلب تنظيما لتعاون الجماعات فى بناء الأحياء 
 ت الشعبية والمحلية فى هذا العمل.يقيمون فيها . وبذلك أيضاً يظهر دور المنظما التي

قتصادية فى إطار برامج التنمية الإ الأولوياتأن تحدد سياسة عملها على ضوء  الإسكانويجدر بإدارة مشروعات 
أو الاقليمى أو المحلى ويصبح  القوميأبعادها المكانية على المستوى  تأخذجتماعية لذلك فإن هذه البرامج لابد وأن والإ

 هلهذ الفراغيأو  المساحيجتماعية أو هو المحتوى قتصادية والإتتم فيها برامج التنمية الإ التيهو البوتقة  انيالعمر الجانب 
تجرى على كافة  التيأحدى نتائج عملية التنمية  الإسكانه طبترتو جمابرلبا ارتباطاً عضويا على كل المراحل وهنا يصبح 

 الأمره العملية أساس فى معالجة مشاكل الاسكان على كافة المستويات المستويات التخطيطية . وبذلك يصبح تنظيم هذ
 والواقعي يلالعميعتمد عليها المخططون فى رسم الإطار  التيوالبيانات  والأساليبالذى يتطلب توحيداً للمفاهيم والمعايير 

 هاعورشتم السكنية .
ن كان الأول بأخذ فى الدول النامية إو  الريفي والإسكان الحضري الإسكانفى التكامل بين  تظهر أيضاوالنظرة الشمولية 

من الاهتمام وهذا التكامل مع النظرة الشمولية يتضح فى حركة الهجرة من الريف إلى المدن وما تفعله هذه  الأوفرالنصيب 
رية خاصة حتى لا وتنظيمية وإدا جتماعيةإيتطلب مواجهة  الذيالأمر  الريفي المعيشيالحركة من آثار للتقاليد والسلوك 

حتياجات الآتية تنعكس على النسيج الحضرى الجديد والأمر يتطلب أيضاً مواجهة معمارية يستوعب التصميم فيها الإ
مجا ىوتسم ىلع وأ ةينكسلتمعات السكنية خاصة الخدمات التجارية .  الوحدةللمجتمعات النازحة سواء على مستوى 

اعية وأنماط الاستهلاك عاملا مؤثرا على تحديد حجم ومكان هذه الخدمات وما تتطلبه تمجوهنا تدخل العادات والتقاليد الإ
 فى داخل الوحدة السكنية أو فى خارجها .

 لمعالجته . بدءاً  العلمي الأساس هييضم غالبية السكان تتضح النظرة الشمولية  الذي الريفي الإسكاننتقال إلى وبالإ
جتماعية فى المتطلبات المعيشية إلى الجوانب المعمارية فى التصميم والجوانب  الجوانب الإقتصادية فى الزراعة إلىبالجوانب الإ

هو أكثر ديناميكية حيث  الريفيسكن سكن . والمالريفية لتوفير الم للأسرةستشارية فى مواد البناء المتوفرة مع القدرة المالية الإ
لا يرتبط فقط بمحددات  الريفيعائلة صغيرة . والمسكن  أكثر منم تض التيينمو ذاتيا لمواجهة متطلبات العائلة الممتدة 

 الصحيوالوقود والصرف  والمواشيومواد البناء والتجهيزات المعمارية ولكن يرتبط كذلك بمعالجة مخلفات الزراعة  الأرض
ستبدالها أو تطورها لإالساكن  إقناعومصادر المياه . وهى عوامل تحتاج إلى مجموعة من البحوث العلمية لمعالجتها مع 

يتطلب تعايش المخطط  الذي الأمر اقتصاديأكثر منه  جتماعيإو  نفسيوالتعايش مع البدائل الجديدة . وهذا جانب 
عملية مستمرة فى حركة تبادلية بين مختلف  الريفي الإسكان. فتطور  أعماقهاللدخول إلى  هاحصأباوالمصمم مع المشكلة 

 .أخرىحية وبين مراكز البحوث النوعية من ناحية المستويات التخطيطية من نا
على كل المستويات وفى كل  الإسكان كلوهكذا يتضح أهمية النظرة الشمولية وتكامل العناصر المختلفة فى معالجة مشاكل  

 مكان وزمان.



لويات تبعاً للنظام العام على ضوء المتطلبات الواقعية والأو  للإسكانمن منطلق النظرة التكاملية يمكن وضع السياسات العامة 
ختلاف إوتختلف هذه السياسات ب للحكومات السياسيساسية فى برامج العمل الأ الأركانأحد الأول فقد كان الإسكان 

قد  الذي الأمرممكنه من الوحدات السكنية فى أقصر وقت ممكن  عدادأغالبا ما تحتاج إلى توفير أكبر  التيالنظرة السياسية 
فى  الإسكانبين سياسات  الإختلاف. ومن هنا يظهر  الأجللها آثارها الطويلة  والتيوانب الأخرى يؤثر على بعض الج

 الصورةتستطيع أن توضح أبعاد  التيالدول النامية عنها فى الدول المتقدمة حيث لا توجد فى الأولى الأجهزة العلمية المتكاملة 
الكبيرة  الأهميةتخاذ القرارات المناسبة لمناهجهم . وهذا ما يوضح إ ونالسياسيالحقيقية للمشكلة ومرادف حلولها حتى يتمكن 

 والأجهزةتستطيع أن تغذى العملية التخطيطية  التيالبحوث والدراسات المتكاملة للعمل والمتجددة والمعلومات  لأجهزة
 جتماعية اللازمة.قتصادية والإبالتوجيهات الفنية والإ للإسكانالتنفيذية 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 



 
 
 

 


